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B/l.1 Postup pfri porizeni uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Rohozna rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu Rohozna- zmény &.1 (dale téz jen
UP Rohozna- zména €.1) v souladu s ustanovenim §........ zakona ¢. 283/2021 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), na svém zasedani dne ...... usnesenim ¢......

Porizovatel projednal zadani zmény ¢.1 UP Rohozna v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona.

Navrh zadani byl oznamen verejnou vyhlaskou vyvédenim na Ufednich deskach obecniho Gfadu
Rohozna a Méstského Ufadu Svitavy od ..... do..... 2025.

Ve svém stanovisku Krajsky Ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ze
dne ...... stanovil, Ze navrh zadani UP neni nutné posoudit z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi.

Upravené zadani UP schvélilo Zastupitelstvo obce dne ..... ... usnesenim €. ....

Na zé&kladé schvaleného zadani zpracoval zhotovitel, AVE- architekt,a.s., Castkova 55, Plzef, navrh
Uuzemniho planu.

Oznameni o spole¢ném jednani a vefejném projednani k navrhu UP bylo v souladu
s ustanovenimi ... stavebniho zakona rozeslano .... a uskutecnilo se .... na OU Rohozna

Zvefejnéni navrhu bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou dne ........

Navrh byl vystaven k nahlédnuti na odboru vystavby Méstského Gfadu ve Svitavach a na OU
Rohozna od, zaroven byl po celou dobu zajistén dalkovy pfistup na internetovych strankach mésta Svitavy.

Postup bude dopinén porizovatelem (odbor vystavby Méstského ufadu ve Svitavach) v prabéhu
fizeni o zméné ¢.1 UP.
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B/l.2 Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

B/l.2a - Vyhodnoceni z hlediska pozadavku vyplyvajicich z Politiky uzemniho
rozvoje

UP Rohozna — zména &.1 respektuje danou koncepci platného tzemniho planu Rohozna

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené usnesenim VIady Qeské republiky ze
dne 20.7.2009 ¢. 929 a jeji Aktualizaci ¢.1 az 9 Aktualni a zavazna od 1. 10. 2025 je PUR CR po Zméné
€. 9 - Uplné znéni schvélené usnesenim vlady ze dne 1.3. 2025 &. 64. (dale jen ,aktualizovana PUR CR*)
pro feSené uzemi vyplyvaji nasledujici pozadavky.

Navrh UP Rohozna byl posouzen ve vztahu k aktualizované PUR CR.

Z Ukoll pro izemni planovani nevyplyvaji z aktualizované PL'J,R CR pro Fe$ené Gzemi obce Rohozna
zadné konkrétni pozadavky na feSeni, zapracovani nebo upresnéni. Uzemim obce neprochazi zadny koridor
technické a dopravni infrastruktury republikového vyznamu. Re$ené zemi nespadé do rozvojovych oblasti
ani os republikového Urovné.

UP Rohoznd — zména &.1 respektuje dale obecné priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanoveny v aktualizované PUR CR. Mezi pfednimi republikovymi
prioritami byly vyhodnoceny tyto pozadavky:

pri stanovovani zpdsobu vyuziti dzemi v iuzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim

fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dlsledcich zhorsuji stav
i hodnotu uzemi.

Priorita je FeSena komplexnim navrhem prostorového uspofadani Uzemi obce stanovenou urbanistickou
koncepci a stanovenim podminek pro posileni sociodemografického a pfirodniho pilife (Koncepce
usporadani krajiny) pfi respektovani vzajemnych dlouhodobych vazeb v izemi

vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vziahu tzemnich podminek

pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v tzemi

Ukol je naplnén identifikaci potencialu udrzitelného rozvoje tzemi obce. Uzemni podminky pro pfiznivé
zivotni prostfedi jsou dany zohlednénim rozmanitosti (pfirodni i biologické) kvality krajiny stabilizované v
plochach AU, NU, ZK, LU a MU. Vytvoreni podminek pro hospodarsky rozvoj zavisi na zkvalitnéni a rozvoji
dopravni a technické infrastruktury. Rozvojem bydleni a ob&anského vybaveni jsou v mistnich podminkach
obce Rohozna vytvareny podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v Gzemi

ve verginém zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,

architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice

Priorita je naplfovana analyzou feSeného Uzemi a z ni vychazejicim naslednym navrhem prostorového
usporadani Uzemi, navrhem regulativi zplsobu vyuZiti Gzemi, zohlednénim legislativnich limitd v feSeném
Uzemi, navrhem GUzemniho systému ekologické stability Uzemi atd. Raz urbanistické struktury osidleni je
navrhem ploch pro bydleni 2.1, 2, 4,5, 7 — 13, 24, 26, 27, T.3, T.4; bydleni a vyrobu T.1, T.2a T.5

K dalsimu rozvoiji civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi jsou navrzeny plochy pro realizaci krajinotvornych
opatfeni K1 — 8, Z.25.

Tyto priority (obsazené jiz v platném UP obce jsou respektovany zménou &.1 UP pfi zapracovani novych
zameérl pro rozSifeni zastavitelného zemi obce o plochy Zm1/1 az Zm1/9. a déle pfi tvorbé krajiny o plochy
Zm1/10,11a 12 (K.9,10,11)

Zménou &.1 se dopliuji do UP Rohozna ze PUR CR tyto jevy, oblasti a zaméry:

SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem
o Podminky pro navazujici tzemné planovaci éinnost:

Pri vymezovani zaméri vytvaret podminky pro:
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- podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné, posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroji, zajisténi
rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti, Gic¢inné sniZzovani a odstrariovani
znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroju znec¢isténi, které omezuji vyuZivani povrchovych a podzemnich
vod, rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pratokd ve vodnich tocich,
poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod), branit zhorsovani stavu vodnich dtvard, tbytku
mokradd, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a desertifikaci ptdy, prohloubeni koordinace tzemniho
planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a pozemkovych Uprav, rozvoj zelené
infrastruktury v zastavéném a nezastavéném tzemi obci a naslednou péci o ni.

- SOB10- Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunec¢niho zareni.

o Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

V ramci tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace uzemné
planovaci ¢innosti obci:

Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuZitim podkladi Ministerstva
pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladl Ministerstva pramysiu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

obce, je-li to uc¢elné, prostrednictvim nastroju tzemniho planovani s vyuZitim podkladd Ministerstva pramysiu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a
skladovani,

zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

o Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

minimalizovani konfliktt s ochranou prirody a krajiny, véetné lokalit soustavy Natura 2000, uzemi narodnich
parkt a CHKO,

minimalizovani konfliktt s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami,
minimalizovani konflikti s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci lesa.

o Ukoly pro tzemni planovani na trovni obce:
V ramci tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace tzemné
planovaci ¢innosti obci:
obce, je-li to uc¢elné, prostrednictvim nastroju uzemniho planovani s vyuZitim podkladd Ministerstva pramysiu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
prednostné vyuZivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
pramyslovych zénach),
provéfit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor( uréenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem a ve vztahu k
jednotlivym sidliim tak, aby nedochazelo k neimérné zatéZi dotceného uzemi.
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Konkrétni zdméry fedené ve zméné &.1 UP Rohozna:

- Vymezit plochy a podminky tvorby krajiny pfi zapracovani novych poZadavk( na specifické oblasti SOB9.,
SOB10 a SOB11 - zapracovani pozadavk( pro UP

Jsou vyjadreny ve Zméné ¢.1 formou:

SOB9 — konkrétni plochy WX.p- suché poldry, obecnymi moznostmi realizace opatfeni solarni energie
formou Upravy regulativii pro RZV

Pro SOB10 - jsou vyjadfeny obecnymi moznostmi realizace solarni energie formou Upravy regulativd pro
RzvV

SOB11 - vymezeni pfekryvné plochy pro vétrnou elektrarnu ZM1/9 a dale obecnymi moznostmi realizace
vétrné energie v daném formou Upravou regulativi pro vybrané regulativy RZV

Ostatni pozadavky niZe jsou jiZ formulovany platnym Gizemnim pldnem Rohozna a Zména &.1 UP je akceptuije:

»  PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny
Priorita je naplfiovéna zejména stanovenou Koncepci uspofadani krajiny, ktera zohlednuje jak ekologickou
funkci krajiny (plochy MU), tak produkéni funkci (plochy AU)
»  pri stanovovani funkéniho vyuZiti uzemi zvaZovat jak ochranu pfirody, tak i hospodarsky rozvoj a Zivotni droveri
obyvatel; hledat vyvazena feseni ve spolupraci s obyvateli a dalsimi uzivateli tzemi
Navrh Uzemniho planu vychazi z podrobné analyzy feSeného Uzemi a néasledného  navrhu  konceptu
rozvoje Uzemi zpracovatelem. Ve spolupraci s obyvateli Uzemi (jednéni s ur€enym  zastupitelem  obce)
vstupuji do tohoto konceptu dalSi pozadavky a predstavy na rozvoj obce, pfi€emz navrzeny koncept
rozvoje musi byt zachovavéan. Z tohoto je patrné upfednostnovani komplexniho pfistupu, aniz by byla
uplatiiovana jednostranna hlediska a pozadavky. Vysledkem je navrh prostorového usporadani uzemi
akceptovany vSemi stranami, ¢imz je deklarovan komplexni pfistup.

e stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi.
Vytvaret pfedpoklady pro nové vyuzivani opusténych aredlu a ploch
NevyuZité aredly byvalého druzstva jsou navrzeny k prestavbé — SK.x, T.1, T.2 a SV - T.3, T.4.
Stanovenim jednoduchych regulativi ve stabilizovanych plochach je maximalnim zpdsobem zjednoduseno
a umoznéno umistovani staveb v prolukédch, a i v celém zastavéném Gzemi vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

* vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZiti prfedpokladi Uzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu (napr.

cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), s cilem zachovani a rozvoje jejich hodnot. Podporovat
propojeni, z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist, turistickymi cestami, které umoZzriuji celosezénni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo)
Je naplfiovana jednak nastavenim podminek pro vyuziti jednotlivych ploch a také stabilizaci hodnotnych
Casti krajiny (NU, MU, ZK,WT) a ploch sidla (PU, ZS). Cykloturistika je vedena zejména prostrednictvim silnic
[ll. tf., mistnich a Ucelovych komunikaci. UP Rohozna vytvari predpoklady pro rozvoj agroturistiky,
détskych tabort apod.

* vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem

na prostupnost Krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci
fragmentace krajiny, je-li to ucelné, do spole¢nych koridor(
Problematika prostupnosti Uzemi a pfistupu k zastavitelnym plocham byla jednou z hlavnich Gvah v rdmci
zpracovani uzemniho planu. VSechny navrhované plochy Z.1 — 27 a Zm1/1-Zm1/9 jsou napojitelné na
dopravni a technickou infrastrukturu. Pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch, ploch pFestaveb a
mistnich ¢asti obce apod. Jsou navrzeny plochy PU, DS —Z.18, 19, 21, 22 a 28. Stanovenim jednoduchych
regulativl Gzemni plan navrhuje podminky pro rozvoj technické a dopravni infrastruktury. Navrh UP vytvari
podminky pro realizaci technické infrastruktury (vyhledova realizace COV, vodohospodaiské stavby, sb&rny
dvar) navrhem ploch TU — Z2.17, 20, 23, a ZM1/10- ZM1/12 a vefejné prospésnosti formou predkupniho
prava VT.1,VT.2. Prostupnost v Gzemi je rovnéZ umoznéna pro zivoCiSné druhy — je respektovan a
doplfiovan systém USES.

] Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledkl hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feseni problému v téchto tzemich.
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Problematika prostupnosti Uzemi a pfistupu k zastavitelnym plocham byla jednou z hlavnich Gvah v ramci
zpracovani uzemniho planu. V&echny navrhované plochy Z1 — 27 a Zm1/1-Zm1/10 jsou napojitelné na

dopravni a technickou infrastrukturu. Pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a
mistnich ¢asti obce apod. Jsou navrzeny plochy PU, DS —Z18, 19, 21, 22 a 28. Stanovenim jednoduchych
regulativi Gzemni plan navrhuje podminky pro rozvoj technické a dopravni infrastruktury. Navrh UP vytvari
podminky pro realizaci technické infrastruktury (vyhledova realizace COV, vodohospodéarské stavby, sbérny
dvilr) navrhem ploch TU — Z.17, 20, 23, ZM1/10-12 a vefejné prospésnosti formou predkupniho prava PT1,
PT2. Prostupnost v Gzemi je  rovnéZ umoznéna pro zivocisné druhy — je respektovan a dopliiovan systém
USES

vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v

uzemi (zaplavy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potrebnych pro umistovani opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi
urcenych k rozlivam povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tdzemich jen ve vyjimecnych
pripadech a zviast zdivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro prfemisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod. Vytvaret v tUzemi podminky pro
odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmén

Stabilizované plochy nezastavéného Uzemi s vyznamnou funkci retence vody v krajiné jsou vymezeny jako
LU, MU, ZK, NU a W. Navrhuji se opatfeni ke zlepSeni retencnich schopnosti krajiny: zejména plochy zmén
K1 -8, Z.25.aZm1/10-Zm1/12.

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti

Priorita je naplnéna stanovenou koncepci Technicke infrastruktury, ktera vytvari podminky pro vyhledovou
realizaci systému odkanalizovani obce na COV Rohozna — Z.23.

predchazet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové-socidlni segregaci s negativnimi

vlivy na socialni soudrznost obyvatel

UP Rohozna nevytvaii podminky pro socialni segregaci obyvatelstva. Jedna se o malou obec, navrhované
plochy navazuji na stavajici zastavéné Uzemi a nepredstavuji zadné riziko suburbanizace a dalSich
rizikovych jevl socialni segregace. Nova vystavba v navrhovanych plochach bude vzhledem k velikosti a
regulaci ploch predstavovat pouze nékolik novych objektld bydleni, u nichz je pozadovano zachovat
charakter a rdz okolni zastavby tak, aby splynula s pavodni zastavbou.

pri tzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

Priorita je naplnéna komplexnim vyhodnocenim Sir§ich navaznosti z hlediska bilanci potfeby zastavitelnych
ploch

podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury

Priorita je napInéna navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni a umoznénim podnikani v plochach SV, SX k,
tedy komplexnim feSenim nabidky bydleni a prace v rdmci subregionu.

Név[h uzemniho planu a keho zmény ¢.1 je v souladu s aktualizovanou Politikou Uzemniho
rozvoje Ceské republiky.

B/l.2b - Vyhodnoceni z hlediska pozadavki uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Pro Uzemi obce Rohozné plati text vymezeny plathym Uzemnim planem Rohozné r. 2018, ktery s v
zasadnich poZadavcich na toto Uzemi neméni.

Zména &1 UP nezasahuje ve svych planovanych zamérech do koncepci stanovenych touto
dokumentaci. Vyjimku na Uzemi obce tvorfi zapracovani novych koncepci vychazejicich z aktualizaci PUR
CR ohledné specifickych oblasti — SOB9, SOB10 a SOB11. Viz podrobnéj$i popis a ukoly pro tzemni
planovani v predchozi kapitole PUR CR

Spréavni izemi obce Rohozna bylo Feeno v Zasadach Gizemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk),
které byly vydany krajskym zastupitelstvem 29. 4. 2010 usnesenim &. Z/170/10 a nabyly G&innosti 15. 6.
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2010. Posledni Aktualizace ZUR Pk &.4 byla vydana Zastupitelstvem Pardubického kraje opatfenim obecné
povahy dne 11.7. 2024 (dale také jen ,aktualizovana ZUR Pk").

Resené Uzemi nelezi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose krajského vyznamu.

Resené Uzemi je soudasti specifické oblasti krajského vyznamu SOBk2 — Jizni Poliésko. Ze
specifické leasti pro Uzemi obce Rohozna nevyplyvaji zadné konkrétni podminky, kromé pozadavkl na
koordinaci USES.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje se Gzemi obce dotyka vefejné prospésné opatfeni
U65 a U6 - koridory biokoridort USES, jejichz funk&nost je nutno zcela nebo Castecné zajistit. ZUR stanovuiji
tyto tkoly pro tzemni planovani, které navrh UP Rohozna vyhodnocuje nasledné:

- upfesnit vymezeni skladebnych &ast USES v SOBk 2 za podminek stanovenych odst. (112):
1) verejné prospésné opatfeni U66 — regionalni biokoridor RK 1394 Policsky Les - Laviéné
Navrhem UP Rohozna byl zpfesnén koridor navrhem ploch ZK — K.1, 2 s vefejnou prospésnosti V.1
2) verejné prospésné opatreni U65 — regionalni biokoridor RK 1377A Kralovec-Hamry
Navrhem UP Rohozna byl zpfesnén koridor mimo Gizemi feené UP Rohozna
3) regionalni biocentrum RC 1954 — stabilizovano v ramci ploch NU
4) respektovat poZadavky na ochranu prirody v SOBk 2 pfirodni park Udoli Kretinky

Prirodni park Udoli Kfetinky je informativn& zobrazen v Koordinagnim vykrese. Navrh UP Rohozna
respektuje podminky ochrany pfirody a krajiny pfi zohlednéni koncepcnich dokumentt v oblasti ochrany
pFirody a krajiny — vystupem je komplexni feSeni formou Koncepce uspofadani krajiny v navrhu UP Rohozna.

Navrh platného UP Rohozna respektuje zasady stanovené ZUR pro usmériiovani Uzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi

« respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondini a nadregionaini trovni jako
nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny, s vyjimkou umisténi
liniovych staveb, které tyto plochy kfiZi

* U biocenter a biokoridort, jejichZ funkénost je nutno zcela nebo ¢astecné zajistit, pripravit a realizovat
opatfeni vedouci k dosazeni cilového funkéniho stavu;

« pfi pldnovani a realizaci biocenter a biokoridori USES vychéazet z poZadavkii stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi.

Navrh USES je zapracovan do kap B/l.10e // USES, v niz jsou zohlednény podminky ochrany a
odkaz na oborové koncepcéni dokument apod.

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tzemni planovani:

a) zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridort v souladu s metodikou USES a
pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny nejméné jejich minimalni parametry
a zajisténa jejich funkénost;

b) zpfesnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridort podle konkrétnich geomorfologickych a
ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny prostorové parametry biokoridoru.

Navrh USES je zapracovan do kap B/I.10e // USES.

Uzemni plan Rohozné- zména &.1

Uzemni plan Rohozna a Uzemni plan Rohozna- zména €.1 respekiuje obecné zasady a ukoly pro
uzemni planovani feSeného Gzemi, vyplyvajici ze ZUR Pk a respektuje priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanovené v kap. 1 ZUR Pk, a to predevSim:
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Dalsi zasady a Ukoly jsou jasné formulovany odrazkami v platném UP 2018 (pfi pouziti novych indext ploch
RZV vé&etné doplnéni novych ploch - indexd danych zménou ¢.1)

) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména obci s rozsifenou pisobnosti

Rozvijenim ekonomického potencialu mista (umisténim ploch pro podnikani T1,T 2) jsou zohlednény
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi. Vystavba v lokalitach Z1,
2 (jiz realizovano, 4, 5, 7 — 13, 24, 26, 27, T.3 T.4 a T.5 + Zm1/1-Zm1/9 pfinese ekonomicky rozvoj obci
Rohozna i celému subregionu, nové pracovni pfilezitosti zlepsi kvalitu zivota obyvatel obce. ZvySuje se
moznost pfichodu novych investord do obce. Tim jsou vytvafeny predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSuje se konkurenceschopnost celého ORP i subregionu.

) vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, pfitom se soustredit
zejména na:

- zachovani prirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a ekologicko-stabilizacni funkce krajiny;

Nezastavéné Uzemi obce bylo roz¢lenéno na LU, AU, MU, ZK, WT a NU. Ekologicko-stabilizacni funkce
krajiny je rovnéz podporena — je respektovan a doplfiovan systém USES — navrhem ploch K.1 — K.3.

- ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

Zastavitelné plochy 2.1 — 2.27, T.1 — T.4 a ZM1/1- Zm1/9 jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi obce, rozvoj sidla je navrzen jako zastavba s jasné ohranienym prechodem do volné krajiny. Tim je
respektovan krajinny raz.

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovskeé urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny;

Priorita je naplnéna stanovenou urbanistickou koncepci, ktera mimo jiné zohlednuje charakter obce.
PFirodni dominanty jsou chranény zejména stabilizaci v plochach WT, ZK, AU, NU, MU event. LU. Navrhem
zastavitelnych ploch vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi je vyrazné omezena fragmentace krajiny.
Navrh zastavitelnych ploch vzdy zohledruje celistvost zemédélského pudniho fondu.

° vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych cinnosti na tzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach, pfitom se soustredit zejména na
posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva urbanisticka a architektonicka
reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené,
vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi — navrhem ploch 2.1 — Z.27, T.1 — T.4 Vybaveni sidel
potfebnou verejnou infrastrukturou — je pfipustné v souladu s jednoduchymi regulativy v kap. A/l.6b.
Prostupnost krajiny je v ndvrhu zohlednéna.

) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel,
tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektu v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a
prestavby nevyuZzivanych objekti a arealt v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné

Jednoznaénym vymezenim zastavéného Uzemi se zjednoduSenou moznosti zastavby v prolukach jsou
vytvofeny zakladni pfedpoklady pro sceleni sidla. Preferovany jsou rekonstrukce stavajicich nefunkénich
arealt navrhem prestaveb T.1 -T. 4.

) uplatnéni  mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit ucelné ¢&lenéni pozemkové drzby
prostrednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a
eliminujicich erozni poskozeni;

Uzemi s prevazujicim produkénim zemé&délskym charakterem je stabilizovano v ramci ploch AU.
Stanovenim jednoduchych regulativi v plochach nezastavéného Uzemi (umoznéni doprovodné zelené a
hospodarskych cest) jsou vytvofeny zakladni pfedpoklady pro organizaci krajiny. Zaroven je tim i posilena
ekologicka stabilita krajiny, ktera druhotné pfispiva i k eliminaci eroznich poskozeni.
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B/l.3

Uzemni plan respektuje zasady pro zaji§téni ochrany a moZny rozvoj v tizemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami, které jsou stanovené v kap. 5 v ZUR Pk. Jsou dodrZzeny zasady pro planovani zmén
v Uzemi pro krajinu lesozemédélskou:

a) lesni hospodareni sméfovat k diferencovavéjsi a prirozenéjsi skladbé lesti a eliminovat tak rizika
poskozeni Krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

Navrh UP zohledfuje druhovou skladbu lesti a diferencuje nezastavéné tzemi (lesy) na Uzemi
stabilizovana v plochach LU a na uzemi stabilizovana v plochach NU, ZK (pfirodni plochy, druhové
mistni dfeviny, plochy krajinné).

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna tzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pfi zohlednéni hodnot
tuzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany na ukor ploch lesa pouze ve vyjimecnych a zvlast
odtvodnénych pfipadech;

Zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi obce Uzemni plan navrhuje pouze v nezbytné nutné mire
pfi zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi. UP Rohozna nenavrhuje zabory PUPFL.

c) zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvilast odivodnénych pripadech;
Navrh UP Rohozna nenavrhuje zabory PUPFL, kromé ploch suchych lokalnich poldrd pFirodniho
charakteru dle UAP podkladi vymezenych v ORP Svitavy

d) chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny podil zahrad
a trvalych travnich porosti a zastavénych a intenzivné vyuZivanych ploch;
Uzemni plan stabilizuje vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostt — viz. Koncepce
usporadani krajiny. Dale jsou chranény stabilni slozky krajiny (na rozdil od pfevazné monofunk&nich
AU).

e) rekreacni ubytovaci zafizeni s vyssSi kapacitou lizZek pripoustét pouze na zakladé vyhodnoceni
unosnosti krajiny.
Navrh UP Rohozna stanovuje polyfunkéni fe$eni Gzemi s preferenci navzajem systémové
usporadanych funkénich vazeb pfi zohlednéni udrzitelného rozvoje.

Navrh uzemniho planu je v souladu s aktualizovanymi Zasadami Uzemniho rozvoje

Pardubického kraje.

Na zakladé UAP podkladu ORP Svitavy jsou ve zméné &.1 UP Rohozqé ;apracovénv rovnéz
zpresnéné plochy pro suché poldry , které reaguji ha zasadni pozadavky PUR CR v aktualnim znéni

7

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani iUzemi z hlediska Sirsich vztaht

UP Rohozna-zména &.1

Koncepce vazeb obce pfi vyuzivani Gzemi z hlediska $irsich vztaht je UP Rohozna-zménou &.1
akceptovana a neméni se

Ve vykresové dokumentaci zmény je dolozen vykres SirSich vztahl pochéazejici z koordina¢niho vykresu
aktualnich ZUR Pk.

Jednd se zejména o tyto zdméry, jevy a vztahy vymezené v platném UP Rohozna:

Postaveni obce v systému osidleni a z hlediska SirSich vztah:

Jedna se o venkovskeé sidlo, se zachovalym venkovskym charakterem. Pfirozenymi spadovymi mésty jsou
Svitavy a Poli¢ka.

Sir&i dopravni vztahy — zejména silnice 11/363 a 11/364, 11/365.
Sirsi navaznosti USES — jsou zajistény lokalnimi a regionalnimi biokoridory (viz. kap. B/l.10e // USES).
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Reseni tzemniho planu navazuje na koncepci zalozenou Uzemnim planem Rohozna vcetné jeho
zmény ¢€.1 (dale v textu je uvadéno také jen ,UP Rohozna"). V navrhu izemniho planu je zohlednéna poloha
obce v dosahu mést Svitavy a Policka vCetné vazeb na sousedni obce a je take zajisSténa mozZnost navaznosti
prvka USES, dopravni a technické infrastruktury na sousedni Gzemi.

Pozn.: Dobyvaci prostor (stabilizovany na Gzemi obce Rohozna jako plocha tézby nerost() ma vliv
na celistvost a logické navaznosti LBC Na Kfetince na uzemi obce StaSov — je vhodné pfi nejblizsi aktualizaci
UP StasSov toto zohlednit.

Z pohledu rozvoje obce Rohozna je navrh UP Rohozna koordinovan z hlediska pozadavki
budouciho rozvoje obce se zajmy mikroregionu véetné vytvareni novych funkénich vazeb zejména v oblasti
dopravni a technické infrastruktury a rozvijeni cestovniho ruchu, a to zejména podporou prostupnosti krajiny
pro pési a cyklistické trasy.

Navrh UP vEetné jeho Zmény &.1 je v ramci $irsich vztahu koordinovan s UPD a UPP sousednich
obci — viz. Vykres SirSich vztahu a Koordinaéni vykres a dale kap. B/l.10e // USES. Soucasné je také
respektovan schvaleny Program rozvoje Pardubickeho kraje. Z Programu rozvoje Pk nevyplyvaji pro tzemi
obce Rohozna zadné konkrétni pozadavky, Navrh UP Rohozna je v zékladnich koncepénich opatfenich v
souladu s principy udrzitelného rozvoje na lokalni i regionalni Grovni.

B/l.4 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Ve zméné &.1 UP

Navrh Uzemniho planu je v souladu s cili Gzemniho planovani (§ 38 zak. ¢. 283/2021 Sb. Stavebni
zakon), tzn. ze predevSim:

Ve zméné &.1 UP se potvrzuji cile dané jiz platnym UP

Dalsi cile jsou tedy jasné formulovany dal§imi odrazkami v platném UP 2018 (pfi pouziti novych indext ploch
RZV véetné doplnéni novych ploch - indexd danych zménou €.1)

® vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi obce — vymezenim dostate€ného mnozstvi
zastavitelnych ploch pro bydleni (smiSené s dal§imi funkcemi) (SV — 2.1, 2 (jiz bylo realizovavano, 4, 5, 7 —
13, 24, 26, 27, T.3, T.4), T5, podnikani (SX.k — T.1, T.2) a dopravni a technickou infrastrukturu (Z.17 — 23,
28) vcéetné vymezeni vefejné prospésnosti; vytvofenim podminek pro zlepSeni prostupnosti, kratkodobé
rekreace a zaroven navrhem organizace krajiny (NU, WT, LU, ZK — K.1 - 8, Z.25); a navrhem funk&niho
vyuziti zemi (viz. vykres €. A/11.2).

® zajiStuje prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi obce komplexnim feSenim Ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych (plochy TU, DS, PU, OV, ZS,
MU) v&etné jejich zastavitelnych ploch a soukromych zajma (plochy SV, SX.k) na rozvoji tohoto uzemi (viz.
urbanistickd koncepce a podminky vyuziti ploch, kap. A/l.6 Navrhu),

® stavajici pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Uzemi byly zohlednény a jsou nadale rozvijeny —
zastavitelné plochy jsou vymezovany pfi zohlednéni dlouhodobych koncepci, tj. vyhodnocenim platné
Uzemné planovaci dokumentace. Ohled na potencial rozvoje Uzemi, moznosti a miru vyuziti zastavéného
Uzemi je prezentovan zejména stanovenou prostorovou regulaci (viz. Urbanistickd koncepce) a vyuzitim
prestaveb stavajicich areall (T.1 - T.4).

® Prirodni hodnoty v Uzemi byly vymezeny jako nezastavéné Uzemi s regulaci umistovani staveb podle §122
stav. zdkona 283/2021. Urbanisticka struktura se rozviji kompaktné v pfimé vazbé na zastavéné Gzemi,

® umistovani staveb je umoznéno v souladu s funkénim vymezenim Gzemi, které je definovano v kap. A/l.6b,

® veskeré zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné Uze mi obce a je feSeno jejich napojeni na
dopravni i technickou infrastrukturu.

Zména UP Rohozné &.1

- Ukoly uzemniho planovani jsou definovany dle § 38 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon),

tzn. Predevsim, Ze ve zméné &.1 UP se potvrzuji tkoly dané platnym UP Rohozna, které tyto Gikoly obecné
akceptuji
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- Dalsi Ukoly jsou tedy jasné formulovany odrazkami v platném UP 2018 (pfi pouziti novych indext ploch
RZV dle aktuélni metodiky UP) i v€etné dopInéni novych Ukold danych zménou €.1)

stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi
(viz. kap. A/1.3a),

veskeré znamé limity ¢i vlivy Uzemi byly vyhodnoceny, pfi¢emz vefejny zajem (ochrana pfirodnich hodnot,
prostupnost Uzemi, krajinny raz) byl sledovan jako nejvyznamnéjsi aspekt (viz. kap. B/1.10), ]
respektuje krajinny raz (méfitko sidla, strukturu zastavby) a ochranu pfirody a krajiny (stabilizace USES,
vytvofeni podminek pro prostorovou provazanost na sousedni katastralni uzemi, prvky USES vymezeny
jako nezastavitelné Gzemi); ekologicka stabilita krajiny je podpofena rovnéz navrhem ploch pro doplnéni
USES (K.1-K. 3),

estetické vnimani krajiny je podpofeno navrhem ploch pfirodni zelené liniového charakteru (€lenéni krajiny;
protierozni opatfeni ZPF; doprovodny prvek cest, mezi; zalesnéni a retencni opatfeni) — K.1 — K. 8, Z.25 a
stanovenim jednoduchych regulativii v kap. A/l.6b pro realizaci mimolesni zelené a protieroznich opatfeni
(zejména zatravnéni a realizace prulehl apod. K.3, K.4).

Zménou &.1 UP se dopliiuje

B/l.5

B.l.6

ochrana tzemi obce pred dusledky sucha dle PUR CR- SOB9. Jedn4 se o plochy ZM1/10,11a 12
vytvafeni predpokladud pro rozvoj ploch pro solarni energii (dle SOB10- formou regulativd pro vybrané plochy
RzV

vytvareni predpoklad(i pro rozvoj ploch pro vérnou energii — dle SOB11- je ve zmé&né UP vymezena
prekryvna plocha techn. Infrastruktury ZM1/9, a obecné podminky jsou dany formou regulativii pro vybrané
plochy RZV

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Uzemni plan Rohozna - zména ¢&.1 je zpracovan v souladu se zakonem 283/2021 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist. Podkladem pro Gzemni plan
byly Gzemné analytické podklady ORP Svitavy a vlastni prizkum uzemi a dalSich podkladl vztahujicich se
k feSenému Uzemi. Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., 0 tzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci, a jednotném standardu.

Uzemni plan je zpracovan na podkladu katastralni mapy a obsahuje textovou i grafickou &ast v souladu
s pfilohou €.8 a €.9.

Nutno Zménu UP vyhodnotit i s pfihlédnutim k vyhlagce &.146/2024 ,O pozadavcich na vystavbu®

— provadéci predpis k novému stavebnimu zakonu ¢. 283/2021 Sb.

— u¢innost od 1.7.2024

— nahrazuje vyhlasku ¢.501/2006 Sb. (vymezovani pozemkl) a vyhlasku ¢.268/2009 Sb. (technické
pozadavky na stavby)

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem
feseni rozporu

Koncepce Zmény &.1 je prevzata ze kapitoly platného UP.

Obecné se tyto pozadavky pro UP Rohozna zménu €.1 dle zvlastnich pfedpist neméni.

Nutno respektovat vSechny zdkony a vyhlasky v aktualizovaném provedeni

Obrana statu
Do jizniho cipu Uzemi zasahuje letecky koridor TSA.

Navrhem UP jsou respektovany a zapracovany (do textové i grafické &asti) limity a zajmy Ministerstva obrany.
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Resené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systému (OP RLP) — letecka stavba vcetné
ochranného pasma (UAP — jev 103), které je nutno respektovat podle §37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich
predpis.

Z diivodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné respektovat nize uvedené podminky. V tomto Uzemi Ize
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit stavbu (podle ustanoveni §175 -Vyjadreni- zak. €. 283/2021Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se
o vystavbu, v€etné rekonstrukce a prestavby vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovnich vedeni VVN
a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto Uzemi mdze byt vystavba vétrnych elektraren a
vy$kovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena, nebo
zakazana.

Resené uzemi se nachazi v zajmovem uzemi MO — vzdusném prostoru pro létani v malych a
pfizemnich vySkach (UAP —jev 102), které je nutno respektovat podle §41 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi- aktualni konsolidované znéni zdkona je Gcinné od 1. 11. 2025 a odpovida verzi 33 zakona

a 0 zmeéné a doplnéni zékona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podniké&ni ve znéni pozdéjSich predpisi. V
tomto Uzemi Ize (podle ustanoveni 175 -Vyjadfeni- zak. €. 283/2021 Sb., o Gzemnim planovéani a stavebnim
fadu) vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu vysilacl, vétrnych elektraren a
vySkovych staveb tvoficich dominanty v terénu, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou
(stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy, ...) venkovni vedeni VN a VVN, jen na z&kladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Dale zde plati prostorovy limit v Uzemi, tj. max. mozna vyska pfipadné vystavby vétrnych
elektraren 59 m nad terénem. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu
vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakadzana.

. Déle se v fe$eném (zemi nachazi objekt dulezity pro obranu statu véetné ochranného pasma (UAP
— jev 107). Za vymezené Gzemi se v tomto pfipadé povazuje zakreslené Uzemi — viz pfiloha pasportniho
listu a dale uzemi v Sifce 50m od hranice vojenského objektu s ohledem na orientaéni zakres. Vydani
zavazného stanoviska MO CR podléha veskera vystavba na tomto vymezeném Uzemi. Toto vymezené
Uzemi pozaduje MO do navrhu UP zakreslit jako plochu specifickou, uréenou pro uc¢ely ACR a obranu statu
— plochy stabilizovany v ramci funkéniho vyuziti slucitelného s podminkami ochrany — stabilizace Gzemi v
Sifi 50 m apod. neni mozna s ohledem na principy stabilizace ploch (zejména zastavéného Uzemi dle
stavebniho zakona ¢.283/2021.

Z obecného hlediska jsou respektovany parametry pfislusné kategorie komunikace a ochranna pasma
stavajiciho i planovaného dopravniho systému.

VSeobecné pro uzemni a stavebni Cinnost v feSenem Uzemi plati, ze pfedem bude s CR MO, jejimz
jménem jedna SEM MO, OOUZ a RPNI, oddéleni ochrany uzemnich zajma Pardubice, projednany nize
uvedené stavby (viz UAP — jev 119, pasport €. 236/2014):

» vystavba objektd a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;
» stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich telefonu, vétrnych elektraren

apod.);
» stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;
» vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., Il. a Ill. tfidy a ruSeni objektu

na nich, véetné silni¢nich mostd, ¢erpacich stanic PHM
* nové dobyvaci prostory v€etné rozSifeni plvodnich;
» vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity;
»  zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

» vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektll na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam pomeéra vodni hladiny;

» Ticni pFistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich ruseni;
» zelezniCni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektl na nich;
» Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

» stavby vyS8Si nez 30 m nad terénem pokud nedochéazi k soubéhu s jinym vymezenym Uzemim MO a je zde
uplatnén pfisnéjsi pozadavek ochrany;

» veskerd vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit MO
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Tyto regulativy jsou navrhem UP Rohozna respektovany a zapracovany do textové i grafické ¢asti
néavrhu uzemniho planu. V pfipadé soubéhu vymezenych Uzemi vy$e popsanych plati pro vymezena uzemi
prisnéjSi pozadavek nebo jejich soubéh.

® Ochrana obyvatel

Z hlediska pozarni ochrany:

Respektovana jsou odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tok(l a odbérna mista vodovodni
sité a zohlednéna moznost doplnéni v pfipadé nutnosti nova odbérna mista u nové navrzenych rozvojovych
ploch. Pristupové komunikace musi splfiovat podminky pro pfijezd a pFistup pozarni techniky a
integrovaného zachranného systému. Viz. kap. B/1.10d // Koncepce technické infrastruktury // Vodni
hospodarstvi — vodovod.

Z hlediska civilni ochrany:

Jako plochy pro ukryti obyvatelstva v dlsledku mimofadné udalosti, plochy pro evakuaci
obyvatelstva
a jeho ubytovani jsou uvazovany plochy OV a PV. Nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii bude
predmétem podrobného planu obce.

Protipovodriova ochrana:

Do uzemi zasahuje zaplavové uzemi feky Kretinky — izemni plan zohledriuje feSeni protipovodriové
ochrany Uzemi a obyvatel — bude soucasti podrobného protipovodriového planu obce. Navrh UP vytvaFi
podminky pro zlepSeni retencnich schopnosti krajiny (prevence zaplav).

Zmeénou €.1 se rozSifuji moznosti zachytu vody v krajiné tzv. suchymi poldry, které budou pinit posilenou

funkci ochrany zastavéného Uzemi a zaroven se vytvofi i podminky ochrany celého Uzemi pred suchem (viz
SOB9)

® Ochrana verejného zdravi obyvatel

V feSeném Uzemi se nenachazi vétsi zdroje zneciStovani ovzdusi, jimiz jsou obvykle velkokapacitni
arealy zemédélské Zivocidné vyroby. Mistnimi zdroji znecisténi jsou lokalni topidla na tuha paliva - zlepSeni
kvality ovzdusi se projevi po ptevedeni &asti doméacnosti na zemni plyn. Cast obytného Gzemi podél silnic,
které prochazi obci, je nepatrné zatizena imisemi ze silniéni dopravy (doprava je zde pfevazné cilova s
nizkou intenzitou) — problematika je feSena navrhem ploch zména v krajiné K.1 — K.8. Realizaci feSeni
Uzemniho planu bude nedojde k negativnimu ovlivnéni kvality ovzdu$i a nebude dochazet ke zvySovani
emisi.

Plochy pro vyrobu s rusivymi vlivy nejsou navrhovany vibec. U polyfunkénich ploch v tésném
sousedstvi ploch pro bydleni (jsou od stavajici zastavby prostorové oddéleny, pfipadné zajiSténa hygienicka
ochrana polyfunkénim ¢lenénim ploch a vytvarenim predpokladd pro umistovani dopliikovych staveb, apod.).
V plochach smiSenych je jednoduchym stanovenim hlavniho, pfipustného a podminec¢né pfipustného vyuziti
(viz. kap. A/l.6b) stanovena slucitelnost jednotlivych funkci, tak aby nedochazelo k jejich vzajemnému
negativnimu ovliviiovani.

Zastavba neni zasazena zvySenou hladinou hluku. Pfi vybéru novych lokalit k bydleni a pfi posouzeni
aktualnosti stavajicich ploch ur€enych k tomuto Ucelu je zohlednéna soucasna a vyhledova hlukova expozice
z okolnich zdroji hluku. V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt pfekrocena hodnota 55 dB a v no¢ni
dobé 45 dB, pokud se nezohledni dalSi korekce, coz v pfipadé zeleznice pfedstavuje 60 dB v denni a 55 dB
v no¢ni dobé v ochranném pasmu drahy, u hlavnich komunikaci pfedstavuje 60 dB v denni a 50 dB v nocni
dobé. Tyto hodnoty musi vychazet z platnych pravnich pfedpist. Zadna z novych navrhovych ploch pro
bydleni (SV, SK) neni vymezena tak, Ze je zasazena hlukovou zatézi z dopravy. V pfipadé prdjezdniho Useku
silnic 11/3635, 111/3636 a 111/3637 (event. 11/363, 11/364) se jedna o hluk, ktery je Casové omezenym impulzem,
jenz nelze klasifikovat jako hladinu, ktera by dosahla hygienicky limit NV &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi Uc¢inky hluku a vibraci. Problematiku Ize dale feSit v navazujicich Fizenich pfi konkrétnim
umistovani staveb.

Zemédalské aredly jsou v navrhu UP Rohozn4 feseny polyfunkéné (pfipadné navrzeny k prestavbé)
— v ramci ploch smiSenych komerénich SX.k.

Zménou ¢.1 nedochéazi ke zvySenym narokiim na dopravni obsluznost novych zastavitelnych ploch
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® Pamatkova péce

Resené Uzemi je nutno chapat jako Uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zak. &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Charakteristické stavby pro obec Rohoznd jsou stabilizovany v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim,
které v souladu s jednoduchymi regulativy Gzemi (pozadavek na respektovani ,charakteru okolni venkovské
zastavby*) stanovenymi v kap. A/l.6b navrhu zajistuji podminky jejich ochrany v roviné podrobnosti tzemniho
planu jako zakladniho koncepéniho dokumentu obce.

V ndvrhu fedeni je respektovana urbanisticka stopa stavajici zastavby. Uzemni chrani prahledy na
dominantu obce, kostel sv. Erasma biskupa (pamatka zapsana v registru). Mimo kostel se na Uzemi obce
nachazi jesté dalSi drobné objekty (drobné cirkevni stavby, kfizky). Zvlastni pozornost je vénovana
urbanisticky cennym souboriim zastavby a pamatkdm v intravildnu obce a terénnimu osazeni celé obce.
Urbanisticka stopa plvodni zastavby je nespornou hodnotou Uzemi, utvarejici zakladni obraz obce. Toto je
zohlednéno ve stanovené Urbanistické koncepci - ,ochrana charakteru historické zastavby, urbanistické
struktury a pfechodu sidla do krajiny“

Zména ¢&.1 tuto koncepci UP respektuje. Navrh zastavby (Zm1/6) pobliz hibitova je oddélen sidleni zeleni
(ZS), aby nebyla narusena kompozi¢ni osa kostel x hibitov

® Ochrana nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje registrované chranéné loziskové Gzemi (Stasov, Stasov Il) s loZiskem
nerostnych surovin a poddolované Uzemi bodového Uzemi ( v Koordinaénim vykrese). Plochy tézby jsou UP
Rohozna vymezeny v rdmci stavajiciho dobyvaciho prostoru.

Zménou €.1 se koncepce neméni.

® a) Soulad scili_a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného

Plati pozadavky dané platnym UP. Zména UP pfipadné doplfiuje diléi pozadavky.

Pofizovatel i zpracovatel provéfil zménu Gzemniho planu z hlediska cild a Ukol( dle aktualizovanych zaklont
a vyhlasek, zejména dle §38 a 39 stavebniho zdkona 273/2021.

Vlastni tzemni plan Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani a koncepci
ochrany nezastavéného Uzemi dle stavebniho zdkona 183/2006 Sb. Koncepce feSeni krajiny vychazi z
pfirodnich podminek a historickych vazeb v Gzemi. Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu
jsou stanoveny tak, aby chranily krajinny ramec (tvofeny lesy a krajinnou zeleni), v€etné prolinani krajinné a
sidelni zelené s vazbou na USES, ochrany pfirodnich horizontd a pfirodnich dominant.

Uzemni plan respektuje ptirodni hodnoty s legislativni ochranou.

Podminky pro prostorové usporadani, ochranu hodnot Uzemi a krajinného razu jsou stanoveny tak, aby
pripadna zé&stavba nenarusila pohledové osy na obec, ve stabilizovanych plochéch je navrzeno respektovani
soucasné hladiny zastavby, pro nové stavby jsou stanoveny podminky tak aby nenaruSily venkovsky raz
bydleni. Ve stabilizovanych ¢astech je respektovan stavajici charakter urbanistické struktury.

Umoznéni polyfunkéniho vyuziti ploch, mimo jiné pro ob&anské vybaveni, rozvoj cestovniho ruchu, podnikani
(drobna vyroba, sluzby afemesla) apod., v plochach smiSenych obytnych a Castecné i v plochach
venkovského bydleni je umoznén rozvoj pracovnich pfilezitosti v obci. Zména €.1 UP na tuto koncepci
navazuje

® b) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist.

UP Rohozna- zména &.1 byl pofizovan podle stavebniho zékona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon v platném
znéni_a jeho provadécich vyhlasek ¢. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

® ¢) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpist, popi. s vysledky reSeni rozporu.
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Navrh UP Rohozna Zm. &1 véetné Odlivodnéni bude doplnén po slou¢eném spole¢ném a vefejném
projednani s dot€enymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich pravnich predpisu.

Krajsky Ufad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku stanovil, ze navrh UP
neni nutné posoudit z hlediska vlivi na zivotni prostfedi. Rozpory ve smyslu ust. §....odst. 8 stavebniho zakona a
ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani navrhu UP nebylo nutno fesit.

® d) Vyhodnoceni stanovisek dle §110 zakona &. 283/2021 Sb*., stavebni zakon uplatnénych k
navrhu Uzemniho planu Rohozna podle §94, odst.1 zakona ¢. 283/2021 Sb**. v ramci slou¢eného
spoleéného a verejného jednani:

*) drive dle §51 starého SZ)
** )drive dle §50 SZ starého SZ)

Bude jesté doplnéno po projednani zmény UP porizovatelem.

® ¢) Vyhodnoceni_stanovisek dotéenych organu dle §53 SZ uplatnénych dle §52 (Fizeni o
uzemnim planu)

v novém stavebnim zdkon¢ uz neexistuje § 52 a § 53 ani jejich procesni logika.
Jejich obsah byl pfeorganizovan a nove se stanoviska dotcenych organti uplatiiuji a
vypotadavaji podle:

§ 54 — Stanoviska a vyjadreni dotéenych orgdni

§ 55 — ReSeni rozport

§ 66 — Spole¢né jednani

§ 68 — Vetejné projednani

§ 71 — Odivodnéni tzemniho planu

Bude doplnéno béhem Fizeni k UP Rohoznd - Zméné é.1

« f) Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namitkach a
vyporadani pripominek

f1) Namitky
Podle § 67 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb. Vyporadani dle § 71 odst. 1 pism. e)

Bude doplnéno béhem Fizeni k UP Rohoznd - Zméné é.1
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f2) Pfipominky

Podle § 67 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb. Vyporadani dle § 71 odst. 1 pism. e)

Bude dopinéno béhem Fizeni k UP Rohoznd — Zméné é. 1.

B/l.7 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Dle schvaleného zadani UP Rohozna byl vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti NATURA 2000, a nebyl tak stanoven pozadavek na posouzeni koncepce feSeni tzemniho
planu podle § 45i zakona ¢.114/1992 Sb. Nebyla tak tedy ani stanovovana kompenzacni opatfeni dle § 50
odst. 6 stavebniho zakona.

Dle uvedeného zadani nebylo tfeba provést ani posouzeni koncepce feSeni Uzemniho planu Rohozna —
zména ¢.1 z hlediska vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy ¢.9 zakona ¢.100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Stanovisko k UP Rohozna — zméné &.1, ktera respektuje platnou koncepci UP Rohozna nebylo
pozadovano v Zadani Zmeény¢.1, - zméneé véetné vyhodnoceni vlivli na trvale udrzitelny rozvoj tzemi dle
pFilohy €.5 vyhlaSky 157/2024 Sb.

B./1.8 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, véetné
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

(dle SZ 283/2021 Sb. se jedna nové o § 100 odst 4 ve spojeni s § 100)
Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zadkona se nevydava. Od 30.6.
2024..

Pokud krajsky Ufad uplatnil pozadavek, pofizovatel jej musi zohlednit, nebo odtvodnit, pro¢ jej
nezohlednil.

Stanovisko se tyka zejména:
» souladu s politikou izemniho rozvoje,
» souladu s zasadami izemniho rozvoje,
» koordinace zamérd nadmistniho vyznamu,
» TFeSeni dopravni a technické infrastruktury,

» ochrany krajiny a vefejnych zajmu.

B/1.9 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Projednané a upravené zadani UP Rohozna bylo schvéleno zastupitelstvem obce Rohozna dne 23.
9. 2016, usnesenim ¢. 12/1/2016.

Schvalené zadani UP Rohozna je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani UP Rohozna.
Je v ném definovan poZadovany rozsah i zpisob zpracovani. PoZadavky na feseni a zpisob zpracovani
vyplyvajici ze schvéleného zadani UP Rohozna pak byly respektovany nasledovné:
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B/I.9a — PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnostiverejné

infrastruktury

e PozZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosneho a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi ze zakladnich poZzadavk( plynoucich pro fesené
Gzemi obce Rohozna stanovenych v aktualizované PUR CR, v ZUR PK (viz kap. B/I.2) a z UAP obce
s rozs§ifenou pusobnosti Svitavy. Zohlednény byly taktéz koncepéni a rozvojové dokumenty kraje véetné
koordinace s UPD sousednich obci.

PFi zpracovani zemniho planu se projektant zaméfil na spinéni platné koncepce rozvoje a jeho soulad pfi
navrhu ploch UP Rohozna- Zména &.1:

- na vytvoreni podminek pro rozvoj bydleni (hospodafsky a sociodemograficky pilif) pfi sou€asném
respektovani a ochrané krajinného prostfedi a ostatnich hodnot v izemi. V ndvaznosti na nové zastavitelné
plochy bydleni byly navrzeny podminky rozvoje verejné infrastruktury se zaméfenim na napojeni novych
ploch na technickou a dopravni infrastrukturu. Rozvoj obce je ohleduplny ke krajiné a vychazi z logiky
venkovské zastavby. Urbanistickou koncepce je zarover stanovena tak, aby nedochazelo (i nasledné)
jednotlivymi drobnymi zménami ke ztraté charakteru a identity prostfedi obce a krajiny — je navrzeno
dostateéné mnozstvi ploch. Stavajici i nové zastavitelné plochy s obytnou funkci (SV, SK) jsou koncipovany
polyfunkéné a je mozné zde dle potfeby provozovat nerusSici zivnosti, slucitelné ob&anské vybaveni, rekreaci
a dal8i ¢innosti slucitelné s hlavnim vyuzitim.

Byly provéreny jednotlivé poZadavky na zménu vyuZiti uzemi s nasledujicimi vysledky:

® Upresnéni poZadavka vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladi, zejména z problému
urcenych k Feseni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplrujicich prizkumi a rozboru

Pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP) Svitavy, jehoz soucasti je i spravni Gzemi obce Rohozna
jsou zpracovany Uzemné analytické podklady (UAP) — aktualizace 2014.

Resené Gzemi obce Rohozn4 je limitovano ochrannymi pasmy a dalimi omezenimi (limity vyuziti
uzemi), které vyplyvaji z pravnich predpist, nebo byly stanoveny na zékladé zvlastnich pravnich predpisa,
nebo vyplyvaji z vlastnosti Uzemi, a to z davodu zajisténi ochrany verejnych zajma. V feSeni tzemniho planu
jsou tyto limity, plné respektovany. Jedné se zejména o nasledujici limity:

* bezpecnostni a ochranna pasma hlavnich tras inzenyrskych siti
* ochranna pasma vodnich zdrojl

* ochranna pasma komunikaci

*  prvky Uzemniho systému ekologické stability

* TFedené Uzemi se nachazi v Uzemi s archeologickymi zajmy

»  prvky drobné architektury

e ochrana pamatek a kulturnich hodnot

« v UAP Svitavy byly nové vymezeny plochy pro suché poldry vramci k.0, obce Rohoznd, které byly
zapracovany nad ramec oficialniho Zadani, po zjiSténi vSech novych podkladt
Zapracovano do zmény ¢.1 UP

Stavajici limity vyuziti feSeného tzemi dle pFislugného vykresu UAP Svitavy jsou UP Rohozna respektovany
— jsou zohlednény v Koordina¢nim vykrese, €. vykresu B/Il.2 - vzdy s ohledem na méfitko a podrobnost
zobrazeni.

Zameéry jsou na realizaci dopravni a technické infrastruktury — jsou v souladu s koncepci verejné
infrastruktury. Zaméry na vymezeni zastavitelnych plochy bydleni jsou vyhodnoceny.
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PoZadavky na feSeni problémii v Gzemné planovaci dokumentaci byly feSeny nasledovné

. Hygienicky problém likvidace odpadnich vod
- feSeno stanovenou koncepci Technické infrastruktury (odkanalizovani
obce)
. Hygienicky chybéjici vefejny vodovod v ¢asti Manova Lhota
- feSeno stanovenou koncepci Technické infrastruktury
. Hygienicky aredl zemédélské vyroby bezprostiedné souvisejici s obytnou zastavbou
- feSeno polyfunkénim vymezenim ploch SK, event. navrhem prestavby
. Hygienicky stara ekologicka zatéz

. Ostatni

- eliminovano navrhem ploch zmén v krajiné

problém vodni a vétrné eroze
- feSeno stanovenou Koncepci usporadani krajiny (zmény v krajiné, moznost
zatravnéni zemédélskych ploch)

. Urbanisticky rekreacni uzemi kolem reky Kfetinky je zasaZeno zaplavovym uzemim reky

Kretinky
- moznost zatravnéni jako eliminace splachu orné pudy

. Zameér s limitem rozvojové plochy jsou navrzeny na plochy ZPF |. a ll. tfidy ochrany

- vetsi ¢ast zastavitelnych ploch pro bydleni zGistane soucasti zahrad, tedy i soucasti
ZPF

. Zameér s limitem pasmo 50m (nové dle lesniho zakona jen 30 m od lesa pro rozvojové plochy platného up
Ci jeho zmény.

- Nova dprava zakona o lesich stanovi pasmo 30m pro zastavitelné tzemi se zvlastnim vyuZitim . v pasmu

je nutno predjednat podminky vyuZiti

bude feSeno v navazujicich fizenich (zmensSeni limitu na 25— 30 m, vyuziti pro
funkci zahrad, apod.)

Pro fe$ené tzemi vyplyvaji z UAP obecné pozadavky:

P¥i stanoveni urbanistické koncepce uzemi budou koordinovany vsechny sloZky v tizemi tak, aby byl
zajistén vyvazeny a udrZitelny rozvoj uzemi ve vsech jeho pilifich, budou respektovany zakladni
principy ochrany verejného zdravi, protipoZarni ochrany, civilni ochrany a havarijniho planovani.

Navrh UP Rohozna zohledriuje principy udrzitelného rozvoje Gizemi a z ného vychazi stanovena
koncepce rozvoje feSeného tzemi.

Bude treba stanovit hlavni sméry rozvoje obce vychazejici z aktualnich poZadavki a zpracovaného
tuzemniho planu obce, na ktery bude novy tzemni plan navazovat.

Navrh UP Rohozna koncepé&né navazuje na udrzitelné principy UPO Rohozna.

V reseném uzemi projektant vymezi ndvrhové lokality pro dalsi rozvoj obce. Veskerym plocham

reseného tuzemi bude v ramci funkéniho vyuZiti uzemi prifazena hlavni funkce a k ni zakladni funkéni a
prostorové regulativy.

Navrh UP Rohozna vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestaveb. Vyuziti ploch — viz. kap. A/l.6b.

V souladu se zpracovanymi tizemné analytickymi podklady (UAP) a doplfiujicimi priizkumy a rozbory
bude dal§i rozvoj obce chranit krajinny raz, pfirodni hodnoty a atraktivitu Gzemi. Kromé rozvoje
bydleni bude funk&énimi regulativy umoznéno vyuziti nemovitosti pro ubytovani, event. rekreaci
kratkodobou ¢&i pobytovou, v ramci bydleni budou umoznény drobné vyrobni a chovatelské aktivity a
sluzby, slugitelné s hlavni funkci vyuziti.

Navrhem UP jsou zohlednény komplexni aktivity v izemi vedouci k plnohodnotnému rozvoji obce
ve vSech slozkach udrzitelného rozvoje. Individualni rekreace je stabilizovana zejména v ramci ploch
RI.

Pro nové vymezené zastavitelné plochy budou vyznaeny koridory pro napojeni dopravni, nebo
technické infrastruktury. Zastavitelné plochy nebudou podrobné feSeny, bude stanoven pozadavek
na zastavénost stavebniho pozemku pro stavbu 1 rodinného domu tak, aby nehrozila zastavba typu
satelit, vyjimka je mozna pouze v pfipadé proluky, zbytkové parcely apod.
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Veskeré zastavitelné plochy jsou napojeny na nadfazeny komunikacni systém, zohlednéna je
kapacita technické infrastruktury, stanoveny jsou podminky prostorového usporadani pro ochranu
charakteru Uzemi — viz. kap. A/l.6b.

- Navrh UP Rohozna bude respektovat historickou urbanistickou strukturu v obci a stavajici prostorové
usporadani zastavby. V maximalné mozné mife bude pro rozvoj vyuzivano proluk v zastavéném
Uzemi — rozsahlejSi rozvojové lokality pro vystavbu budou situovany zejména v severovychodni a
jihozapadni ¢asti obce v ndvaznosti na stavajici zastavbu.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich situovani vychazi z podrobného urbanistického zohlednéni
pudorysného historického vyvoje sidla, morfologie krajiny a i technickych podminek obsluhy Uzemi.

- Rozsah ploch pro bydleni bude odpovidat demografickému vyvoji v obci a zajistovat dostate¢nou
potrebu a vybér rozvojovych ploch, predevsim pro bydleni.

Demograficka analyza je sougasti odivodnéni UP — viz. kap. B/l.10c / Vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby — bydleni a vyroba / Bydleni.

- V réamci UP budou vymezeny plochy verejnych prostranstvi a vefejné zelené a bude jim stanoven
odpovidajici funkéni regulativ. Stavajici verejna prostranstvi budou uzemnim planem respektovana.

Navrh UP respektuje vefejna prostranstvi a plochy zelené a zajistuje podminky pro jejich dalsi rozvoj.

- Zastavéné uzemi bude stanoveno v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném
znéni nového SZ 283/2021Sb. na zakladé mapovych podkladi (mapy evidence nemovitosti) a
terénnich prazkumu v dobé zpracovani navrhu uzemniho planu.

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zakona. v platném znéni nového
SZ 283/2021Sb.

- Pro funkci bydleni budou stanoveny takové rozvojové plochy, které nebudou dotéeny negativnimi
ucinky zejména hluku (z dopravy) a z ploch vyroby, povodnémi a zemédélstvim, nebudou situovany
do volné krajiny bez vazby na stavajici zastavbu.

Veskeré zastavitelné plochy navazuji na soucasné zastavéné Uzemi, zohlednéna je hlukovéa
expozice a dalsi hygienické vlivy.

- V pripadé eventualniho vymezeni novych ploch pro funkci vyroby, budou tyto vymezeny napr. ve
vazbé na stavajici vyrobni plochy, plochy zemédélské vyroby a silnice. Budou situovany tak, aby
obytné uzemi nebylo zatéZovano provozem téchto zarizent.

Plochy vyroby jsou feSeny polyfunkéné.

- UP bude respektovat stavajici verejnd prostranstvi, v souladu s vyhlaskou é. 501/2006 Sb. v platném
znéni aktualni vyhlasky budou vymezena verejna prostranstvi v nové navrZzenych zastavitelnych
plochach.

Navrh UP stabilizuje zakladni kostru vefejnych prostranstvi zejména v ramci ploch PV, event. DS.

Zména ¢.1 reaguje pfimérené na tyto pozadavky a je s nimi v souladu

Sougasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje uzemi (RURU) zpracovany na zékladé vyhodnoceni stavu
a vyvoje Uzemi a analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb v Uzemi, jehoZz soucasti je i
stanoveni probléma k feSeni v izemné planovaci dokumentaci. Z RURU obce Rohozna vyplyvaji tyto hlavni
pozadavky na feSeni:

V navrhu Gzemniho planu jsou dale respektovany a vyuZity silné stranky tzemi (CHOPAV na celém
uzemi, vy$si podil solitérni zelené v zastavéném uzemi, vyhovuijici kvalita ovzdusi, pfirodni park Udoli
Kretinky, CHLU s loZiskem nerostnych surovin na tzemi obce), dle moznosti Gzemniho planu jsou vytvoreny
podminky pro odstranéni slabych stranek v Gzemi (vy$Si svazitost terénu — hrozba eroze, Gzemi intenzivné
vyuzivané zejména zemeédélskou vyrobou, pomérné nizka kvalita pady, v Gzemi se vyskytuje registrovany
zdroj znecisténi, komplexni pozemkové Upravy dosud nezahajeny, poddolované Uzemi bodového
charakteru) a provéreny prilezitosti i hrozby Uzemi (koordinace krajinafskych Gprav se zemédélskou
vyrobou, podpora ekologického zemédélstvi, zlepSeni hospodafeni s destovymi vodami, aktualizace
jednotlivych ¢asti USES a realizace nefunkénich &asti, investice do COV pro zlepSeni kvality vypousténych
vod - koordinace se sousednimi obcemi, podpora zpracovani pozemkovych Uprav - FeSeni protieroznich
opatfeni, lokalni zaplavy — splavovani ptdy nevhodnym zplsobem hospodafeni na zemédélské padé).
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Z hlediska vyvazenosti pilifd udrzitelného rozvoje Ize pro obec Rohozna hodnotit podminky pro zivotni
prostfedi jako pozitivni, negativné hodnocené jsou podminky pro hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel.
V névrhu Uzemniho planu se tak projektant zaméfil na vytvofeni podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi pfi
posileni podminek pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel a posileni Uzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni navrhu zadani Zmény é. 1 Uzemniho planu Rohozna

Navrh zadani Zmény ¢. 1 UP Rohozna, (dale jen Zména) je zpracovan pro obec Rohozna.
Zména bude porizena dle § 108, 109, 110, 111 zakona &. 283/2021Sb., stavebni zakon, v platném znéni
v tomto rozsahu:

a) Vymezeni feSeného Uzemi:

Zmeéna €. 1 uzemniho planu zméni zpusob vyuziti téchto pozemku:

Popis obsahu navrhované zmény:

Pozemek v k.0. Rohozna u | Dosavadni Navrhovany zpUsob
Lokalita €. Policky zpUsob vyuziti vyuziti Poznamka
ZM1/1 ¢ast 746/1, 746/11, 746/12, | NZ - plochy SV - plochy dodrzet navaznost na
746/13, 746/14, 746/15, | zemédélské smisené obytné zastavéné Uzemi dle ZUR
746/16, cast 748/8, 746/18, venkovské Pk
746/19, 746/20, 746/21, ¢ast
746/30, ¢ast 746/32
ZM1/2 cast 1448/11, ¢ast 1449/1 NZ - plochy SV - plochy nova zastavitelna plocha
zemédélské smiSené obytné navazujici na zastavéné
venkovské Uzemi
ZM1/3 1682/, 1676/2, ¢ast 1680/1 NZ - plochy SV - plochy nova zastavitelna plocha
zemédélské smiSené obytné navazujici na zastavéné
venkovské Uzemi (Manov)
ZM1/4 1850/4, 1089/3, 1089/2, ¢ast | NZ - plochy SV - plochy rozSifeni zastavitelné
1850/3, cast 187/1, <&ast|zemédélské smiSené obytné plochy Z9
1057/1 venkovské
ZM1/5 762/120 PV - vefejna SV - plochy
prostranstvi smiSené obytné
venkovské
ZM1/6 1222/5, 1222/6 NZ - plochy SV - plochy pozemek parc.€. 1222/5 a
zemeédélské smiSené obytné ¢ast pozemku 1222/6
venkovske, ZS - budou nové navrzeny jako
zeleri soukroma a | SV, zbyla ¢ast pozemku
vyhrazend parc.C. 1222/6 bude
navrzena jako ZS z
dlvodu ochranného a
pasma verejného
pohfebisté, dle zadkona ¢.
256/2001Sb., zakon o
pohfebnictvi, v platném
znéni
ZM1/7 cast 1429/1, 1429/2 NZ - plochy SV - plochy nova zastavitelna plocha
zemédélské smiSené obytné navazujici na zastavéné
venkovské Gzemi- jizné od Dolniho
rybnika
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ZM1/8 891/2, 860, 1821, 859, |NS - plochy ZS-zeleA- zahrnout do zastavéného
894/18 smisené sodkroméa- Uzemi jako zahrady
nezastavéného 3
uzemi Nové dle metodiky
ZZ- zahrady a sady
ZM1/9 ¢ast 704/1, ¢ast 689/10, 690, | NZ - plochy Tl - vétrné vyroba energie z
705 zemédélské elektrarny obnovitelnych zdroju -
(pfekryvna plocha) |jeden stozar o min.
tech. infra kapacité 1 MWh

Po provéreni téchto ploch

Dle § 59 zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, v platném znéni, a § 12 vyhlasky ¢. 157/2024Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni, bude Zména
&. 1 UP Rohozna vyhotovena v elektronické verzi ve strojové &itelném formatu, véetné prostorovych dat, rovnéz
ve vektorové formé (jednotny standard).

s Zapracovano

Vypustit plogny zékaz umisténi OZE v nezastavéném (zemi, mimo plochy USES, mimo P¥irodni park tdoli
Kretinky a pouze po podpisu planovaci smlouvy s obci dle § 81 odst. 3 stavebniho zakona, v platném znéni.
Omezeni se bude tykat i vyuziti nezastavitelnych ploch smisenych MU

s Zapracovano

b) Popis ucelu navrhované zmény:

Zména je porfizovana za Ucelem uvedeni do souladu se skuteénosti vyuzivani pozemku v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti a vytvofeni novych ploch pro budouci rozvoj obce. Sou€asné je v navrhu zmény vytvoreni
prekryvné plochy pro umisténi technické infrastruktury vétrné elekitrarny v souladu se ZUR Pk, v
bezprostfedni navaznosti na zastavéné tzemi.

* Respektovano

c) Pozadavky na reSeni zmény:

- Zména €. 1 bude provedena v katastralni Uzemi Rohozn&a u Poli¢ky. Soucasti zmény bude v souladu
s ustanovenim § 116, odst. (4) aktualizace zastavéného Uzemi v ramci celé obce.

- Vzhledem k rozsahu Zmény bude graficka ¢ast obsahovat pouze ty vykresy, kterych se bude tykat.

- Zména bude zpracovana nad katastralni mapou v méfitku 1:5 000

- Navrh Zmény bude pro Gcel vefejného projednani odevzdan v ti§téné podobé ve dvou vyhotovenich a dale
2x v digitalni podobé ve formatu pdf.

- Vysledny navrh Zmény bude odevzdan ve dvou vyhotovenich v tisténé podobé a 2x na CD ve formatu
pdf.

- Vsouladu s ustanovenim §57 5 stavebniho z&kona bude po vydani Zmény vyhotoveno Uplné znéni
Uzemniho planu Rohozna.

- Zpracovatel: Uplné znéni_uzemniho planu _se po vydani Zmény zpracuje podle §108 odst.?2
stavebniho zakona €. 283/2021 Sb.

- UpIné znéni po Zméné &. 1 bude odevzdano ve 2 vyhotovenich v ti§téné podobé a 2x na CD resp. DVD,
obsahuijicim celistvy Gizemni plan ve strojové &itelném formatu a jednotném standardu UPD, zpracovany dle
pozadavkd vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. (prostorova data nejlépe ve formatu .shp v soufadném systému S-
JTSK, vykresy ve formatu *.tif s geografickym usazenim do S-JTSK, texty ve formatu *.DOCX, tabulky
* XLSX, pro moznost vystaveni na internetu déle texty ve formatu *.PDF/A, vykresy a schémata ve formétu
*.PDF/A v rozliSeni obrazu 300 pixeld na palec, atd).

Bude respektovano
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1)

Vyrokova éast Zmény &. 1 Uzemniho planu Rohozna bude obsahovat:

textovou éast:

Textova ¢ast bude zpracovana dle pfilohy €. 8 zdkona 283/2021 Sb., ¢ast I, odstavec (1) a (2) se stanovenim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a vymezenim vefejné prospésnych staveb a verejné
prospédnych opatfeni v rozsahu, ktery se tykd Zmény. Ztextové &asti musi byt zfejmé, které casti platné
dokumentace se rusi, doplfuji, nahrazuji a nové vkladaji s uvedenim mista, kam se vkladaji. Formulace musi byt
naprosto jednoznacnd, text bude zpracovan formou pozadavkl, podminek, zasad a pokynu pro rozhodovani
v Uzemi.

Bude zapracovano

grafickou ¢ast:

Graficka ¢ast bude obsahovat dle pfilohy €. 8 zakona 283/2021 Sb,. Stavebniho zakona, ¢ast |, odstavec (3)
pouze jevy dotéené zménou, které se zobrazi do katastralni mapy v méfitku hlavniho vykresu platného UP. Ve
vyrokové ¢asti zmeény musi byt zménény vSechny vykresy puvodni vyrokové ¢asti, kterych se zména dotyka.

Zapracovano ve znéni poZadavku stav. zakona 283/2021 Sb.
Textova c¢ast odiuvodnéni bude zpracovana ve spolupréci s pofizovatelem.
Respektovano

Graficka ¢ast odlivodnéni bude obsahovat vykresy, které budou Zménou dotéeny, minimalné v§ak koordinaéni
vykres a vykres zdboru ze ZPF.

Zapracovano, navic je zpracovan i vykres Sirsich vziahu

d) Vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi:

- Dle stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, stanovisko odboru ZPZ Krajského ufadu
Pardubického kraje, oddéleni ochrany prirody, ze dne 27.08.2025 ¢.j. KUPA-18062/2025-2, predlozeny
navrh nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
predméty ochrany ani celistvost zadné evropsky vyznamné lokality ani zadné ptaci oblasti.

- Dle stanoviska odboru ZPZ Krajského Gfadu Pardubického kraje, oddéleni integrované prevence, ze
dne 05.09.2025, ¢.j. KUPA-18082/2025-2, neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostredi.

e Zapracovano do textlt- (pfi pouziti navrhu Zadani) do Zmény €. 1 tzemniho planu Rohozna

Zpracoval: porizovatel — Odbor vystavby Méstského uradu Svitavy, Ing. Michaela Coufalova
Spoluprace: Mgr. Rostislav Hakl - starosta obce, uréeny zastupitel
Schvaleno Zastupitelstvem obce Rohozna

B/l.9c — Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nhebo predkupni pravo
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eV Uzemnim planu Rohozna Zména ¢.1 nejsou pozadovany a ani nové stanoveny — Pozadavky na
provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vereiné prospésnych opatreni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo

B/1.10 Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Reseni zmény &.1 zpracovano ve vazbé na schvalené koncepce platného UP Rohozna

B/l.10a - Vymezeni zastavéného uzemi

« Vplatném UP je vymezeno v souladu s §58 zak. &. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist nového SZ .
Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladu, hranice intravilanu k 1. 9. 1966 a
prizkumt v terénu k datu 1. 3. 2017 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace — viz. Vykres zakladniho
¢lenéni Uzemi (€. vykresu A/Il.1) a Hlavni vykres ( €. vykresu A/11.2).

Zménou ¢.1 bylo na zakladé prizkumi a aktualizace nové zastavby zejména pro bydleni dle
navrhovych ploch UP vymezeno k datu 4. 6. 2025.

B/1.10b - Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce UP Rohozna se neméni a vychazi z platného UP:

® Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

» malé venkovské sidlo s vyvazenou skladbou bydleni, kratkodobé rekreace a moznosti pracovnich pfilezitosti

* Uzemni rozvoj prfedevSim v ramci zastavéného Uzemi s cilem doplnit stavajici urbanistickou strukturu
vhodnymi zastavitelnymi plochami

» stabilizace a posileni pfirodni slozky nezastavéného Uzemi, v€etné jeji krajinné a rekreacni funkce

» Dale jsou respektovany pozadavky nadfazenych dokumentaci v aktualnim znéni

® Ochrana a rozvoj hodnot

» stabilizace a rozvoj pfirodniho prostfedi a krajiny- ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa,
zemédélského pldniho fondu a krajinné zelené, vymezeni a dopInéni prvkd tzemniho systému ekologické
stability

» ochrana nezastavéného Uzemi pfed umistovanim staveb, zafizeni a opatfeni, které nejsou v souladu s
venkovskym charakterem obce

» zastavba v zastavéném Uzemi i v rozvojovych plochach bude smiSena (polyfunkéni), pficemz se nebude
navzajem negativné ovlivihovat a nebude ani vizualné ovliviiovat architektonicky a urbanisticky raz sidla

» respektovat vefejna prostranstvi a plochy zelené v zastavéném tzemi

» ochrana charakteru historické zastavby a urbanistické struktury

» zastavba v rozvojovych plochach nesmi negativné vizualné ovliviiovat architektonické dominanty a charakter
stabilizovaného uzemi

Koncepce ploch OZE dle pozadavki nadfazené dokumentace PUR CR

Uzemni plan reaguje v ¢asti rozvoje ploch vétrné energie na vysledek mistniho referenda, ve kterém
se obyvatelé obce vyslovili pro realizaci jedné vétrné elektrarny na katastralnim uzemi obce. Na
zakladé tohoto mandatu byla provéfena mozna umisténi vétrné elektrarny s cilem minimalizovat
dopady na obyvatelstvo, ochranu zemédélského pldniho fondu, charakter izemi a dalSi verejné
zajmy.

Jako nejvhodnéjSi byla vyhodnocena Ilokalita vymezena prekryvnou plochou technické
infrastruktury, ktera byla predmétem konkrétniho investicniho zaméru a podkladem pro uzavieni
planovaci smlouvy dle §130-132 stavebniho zakona 283/2006Sb.
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Stanoveni priority této plochy vychazi z kombinace odborného posouzeni uzemi a respektovani vile
mistni samospravy a verejnosti.

Uzemni plan obecné nevylué¢uje moznost umisténi dalsi vétrné elektrarny mimo prekryvnou plochu
technickeé infrastruktury, a to z divodu zachovani pfimérené flexibility tzemné planovaci koncepce.
Tato moznost je koncipovana jako vyjime¢na a podminéna, s cilem umoznit reagovat na pripadnou
budouci dohodu obce a investora, aniz by bylo nutné pristupovat k dalSi zméné uzemniho planu.
Soucasné jsou stanoveny podminky, které zajist'uji ochranu obyvatelstva, zemédélského ptdniho
fondu, charakteru uzemi a dalSich verejnych zajmu.

Podrobné oduivodnéni viz odiivodnéni v ¢asti B/Il.1.13 Vyhodnoceni piredpokladanych dusledkut
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B/l.10c - Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Zastavitelné plochy jsou navrzeny mistnich rozvojovych osach, ve vazbé na stavajici obytnou
vystavbu a na okraji obce. Urbanisticka koncepce respektuje raz plvodni urbanistické struktury v feSeném
Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a
tradice. Nové navrhovanymi plochami nedojde za podminek uvedenych v kap. A/l.6 Navrhu k naruSeni
urbanistického charakteru obce, krajinného razu a identity krajiny.

Rozsah zastavitelnych ploch je vymezen s ohledem na rozvojovy potencial feSeného Uzemi a
predpokladané demografické trendy. Pfed zastavbou zasahujici do volné krajiny je vzdy preferovana
prestavba stavajicich ploch &i zastavba v prolukach. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby budouci
zastavba sméfovala k posilovani hlavnich urbanistickych os a byla minimalizovana fragmentace
zastavéného Uzemi. Vyznamnym prvkem v Gzemi jsou napf. naves a celkové osazeni obce do terénu.
Veskeré zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na sou¢asné zastavéné Uzemi obce, vzdy s ohledem
na vhodné zahusténi a optimalizaci rozvoje sidla, a tim i minimalizaci zdboru volné krajiny. VSechny
zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné Gzemi. Navrhové plochy bydleni jsou vymezeny v
souladu ustanoveni § 12, odst. 1 zak. ¢. 114/1992 Sb., tj. zpdsobem, ktery zabranuje fragmentaci krajiny,
rozvolhovani sidla do volné krajiny a naopak racionalizuje sidelni strukturu, respektuje linii horizontl a
existenci dominant pfirodnich a kulturnich. Vyuzita byla rovnéz moznost navrhu zastavby proluk. Byla
stanovena plosna a prostorové regulace, kterda zamezuje naruSeni urbanistického razu zastavéného uzemi
obce a vytvareni negativnich dominant.

Pro zastavbu jsou pfednostné vyuzivany stavajici nezemédélské pady. PFfi vymezovani
zastavitelnych ploch je v maximalni mife respektovana morfologie terénu a historicky vytvofena urbanisticka
struktura sidla tak, aby budouci vystavba pfispivala k vytvareni nové a soudobé identity prostoru pfi
respektovani prostorovych vazeb s pdvodni zastavbou.

UP Rohozn4 jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popf.
podminéné prFipustného vyuziti téchto ploch.

S prihlédnutim k téelu a podrobnosti popisu a zobrazeni jsou v UP Rohozna vymezovany zpravidla
pozemky o rozloze vétsi nez 20 00 m2. Plochy s rozdilnym zpidsobem vyuziti jsou s ohledem na specifické
podminky a charakter Gzemi dale podrobnéji ¢lenény v souladu s pozadavky ustanoveni § 3 a § 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

UP Rohozna jsou stanoveny takové podminky vyuziti a podminky plo&ného i prostorového
usporadani ploch (viz. kap. A/l.6b), které zajisti soulad budouci zastavby s hmotovym ¢lenénim a méfitkem
okolni zastavby a které zajisti ochranu celkového vzhledu obce, zejména pfi dalkovych pohledech. UP je
feSen tak, aby respektoval zasady ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot obci a SirSiho Uzemi v
souladu s principy udrzitelného rozvoje.

Nové rozvojove plochy smiSené obytné jsou navrZzeny do uzemi zajistujiciho pohodu bydleni pfi
zachovani harmonie s okolni krajinou. Nové zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny vesmés vné
zastavéného Uzemi, plochy zmény zpusobu vyuziti v zastavéném Gzemi jsou v UP feSeny prevazné
polyfunkénim feSenim vyuziti Gzemi, které umoznuje postupnou pfeménu Gzemi.

UP Rohozna je provéfeno vymezeni dal$ich zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych domu.
Rozvoj obcanského vybaveni je podporovan v rdmci smisenych obytnych ploch. UP je provéfen rozvoj ploch
nevyuzitych arealt. Nové zastavitelné plochy s obytnou funkci jsou koncipovany tak, aby zde bylo mozné dle
potfeby provozovat nerusici zivnosti, zakladni ob&anské vybaveni, rekreaci a dalSi Cinnosti slucitelné
s hlavnim vyuzitim — v8e umoznéno v rdmci ploch smiSenych.
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Pro rozvoj cestovniho ruchu jsou stanovenim jednoduchych podminek v kap. A/l.6b zajistény
dostatecné predpoklady pro rozvoj turistické infrastruktury. UP Rohozna je umoznéno rozsifeni ploch pro
volno€asové aktivity, vymezeni vhodnych lokalit pro penzion, domov dudchodcl, specializovana centra se
zaméreni na zdravotné znevyhodnéné obcany a dalsi sociélni skupiny obyvatel — zejména v plochach
smi$enych. Individudlni rekreace je stabilizovadna zejména v plochach RI.

Urbanisticka koncepce respektuje sidelni strukturu, charakter zastavby a architektonicky raz a prvky
drobné architektury — jsou stabilizovany pfevazné v ramci ploch s funkénim vyuzitim PV ¢i OV, které v
souladu s podminkami stanovenymi v kap. A/l.6b zajistuji jejich ochranu. Jednotlivé prvky kulturni krajiny
byly stabilizovany v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim.

Zména ¢€.1 pouze doplnuje schvalenou koncepci, protoze musi reagovat na zménu potieb
obce Rohozna

® Urbanisticka koncepce

» Sceleni obce v plochach smiSenych obytnych venkovskych SV (disledné uplatfiovani principd kompaktniho
sidla)

» Vlastni sidlo (mistni ¢ast Rohozna) jako rozvolnéna podhorska obec s jasnymi hlavnimi a vedlejSimi osami

« Cast obce (historicka &ast tzv. Nové Rohozné) s linearni zastavbou

» Mistni ¢ast Manova Lhota jako koncentrovana obec

» Vsamotach (RI) pfevlada krajinna slozka nezastavéného uzemi

» Navrzen je rozvoj zastavby ve vazbé na unikatni prostorové moznosti

* Rozdéleni funkéniho ¢lenéni sidla na smiSené obytné venkovské (SV), smiSené obytné komeréni (SX.k) ve
vazbé na vyuzivani Uzemi, hygienické limity, dopravni obsluznost a pfirodni podminky

» Stabilizovano je vefejné prostranstvi a vefejna zelen jako vyznamny prvek urbanistického charakteru sidla

» Respektovani charakteru historické zastavby a urbanistické struktury

*  Ochrana hodnotnych horizontd pfed zastavbou

» PFechod sidla do krajiny zahradami

» VeétSi objemy staveb v plochach SX.k, mensi v SV

* Nova zastavba v zastavéném Uzemi i v rozvojovych plochach nesmi negativné architektonicky a vizualné
ovliviiovat charakter stabilizovaného uzemi

® Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby — bydleni a vyroba

® Bydleni
Komplexni analyza dat je zpracovana v odtivodnéni platného UP Rohozna

Dlouhodobé demografické charakteristiky obce Rohozna Ize oznacit za stabilni. Pocet obyvatel v
sledovani od r. 1991 je mirné klesajici, a celkové Ize sledovat respektovani trendd v bydleni (pfevladajici
vesnicky styl zivota obyvatel -> rist mést, pokles zajmu o hospodareni, narlist vyznamu obchodu a sluzeb
spojeny s zivotem ve méstech). V predvéalecném obdobi méla obec Rohozna 2026 obyvatel. Po vélce
probéhl vyrazny odliv obyvatel. Do budoucna Ize predpokladat zvySeny zajem o bydleni v obci diky trendu a
pozadavkim na bydleni v kvalitnim prostfedi s dobrou dostupnosti do center subregionu s komplexni
nabidkou pracovnich pfilezitosti (Svitavy a Policka). Z diivodu zachovani zakladnich funkci obce (obanskéa
vybavenost, Gdrzba technické infrastruktury, socialni soudrznost atd.) se jevi jako idedlni narust poctu
obyvatel na hodnotu mezi stavem z mezivaleéného obdobi a dneSkem, jako optimum alespon na stav
z r.2001.

Zavér:

V névrhovém obdobi platného UP Rohozn4 je uvaZzovano 45 navrzenych RD. Tedy (n&vrh 45 RD x
narast 1 obyv.) pfedstavuje (po zaokrouhleni na stranu bezpecnosti — kapacita infrastruktury apod.)
prirastek v navrhovém obdobi 45 obyvatel (tedy narast poctu obyvatel na 696). Navrzena bilance
odpovida (pfi predpokladu pokracovani trendu z let 1991 — 2016) navrhovému obdobi cca 10 let, s vyhledem
pro obdobi cca 20 let.
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Demograficka analyza — pro obec Rohozna (na zakladé dat Veiejné databaze €SU)

k 13.12 2021 614 trvalych obyvatel

k 13.12 2024 625 trvalych obyvatel

V obdobi roku 2024

pristéhovali 32

vystéhovali 25

« Pro UP Rohozna zménu &.1 na zakladé dat €SU a dalsich vyse uvedenych rozborii se navrhuje:

Obecné:

Z davodu fyzického starnuti bytového fondu obce, nedostatku volnych kapacit bydleni v lokalité,
prevladajici touhy po vlastnim bydleni ve zdravém pfirodnim prostfedi v zazemi mést Svitavy a Policka a
nepredvidatelnych migracnich jevi Ize oCekavat zvySeny zajem o nové plochy bydleni. S ohledem na dobrou
dopravni dostupnost a blizkost center subregionu mést Svitavy a Policka a nastoleného trendu bydleni Ize
oCekavat - i pres celorepublikovy trend poklesu obyvatel - v pfipadé obce Rohozna jeho rust. Bude se jednat
prevazné o zajemce o bydleni z fad obyvatel mést Svitavy a Policka a stavajici obyvatele obce Rohozna.

Pocet objektu pro bydleni uvazovanych v novych lokalitach zmény ¢.1 (odhad):

Nové se zménou ¢.1 vymezuje cca 5,49 ha novych ploch pro bydleni,
Z platného UP zbyva k vyuziti 5,75 ha ( z celkem 10,31 ha)

(Z platného UP z jiz navrzenych ploch 10,31 ha se prevadi do zastavéného tizemi cca 4,55 ha, véetné
zrusené plochy (Z.15)

Celkem tedy 5,75 ha neni jiZ k dispozici pro zastavbu z platného up)

Novy cca 5,49ha ploch bydleni odpovida aktualnim celkovym potiebam obce dle pifedpokladi
platného UP, protoze pocet ploch z platného UP (4,8 ha) je jiz defacto zastavéno

Plocha pro RD navrzena pro bydleni ve zméné ¢.1 5,49 ha
Odhad poc¢tu RD (1 RD / 1.000 m2) 54 RD
Pocet novych obyvatel na (1RD = 1 obyvatel ) 54 obyvatel

Skute¢ny narudst obyvatel dle novych ploch uréeny zménou ¢&.1 po odecteni jiz realizovanych
(stabilizovanych) ¢i zruSenych rozvojovych ploch 0,95 ha

Celkovy pocet - se obyvatel pro plochy zmény €.1, po odecteni jiz realizovanych ploch UP- sev
navrhovém obdobi UP se tedy navrhuje nartst o cca 5-10
obyvatel

® Vyroba

Platna koncepce UP Rohozna se neméni:

Stavajici plochy drobné vyroby jsou stabilizovany v jejich polohach v ramci ploch smisenych obytnych (SV).
Jedna se o vyrobu, kterd je slucitelna s bydlenim (bez vyznamnéjSich negativnich vlivii na pohodu bydleni),
a obdobné vyuziti se predpoklada i v ramci ploch navrhovych SV.

Uzemni plan Rohozna- Zména &.1 str. 28



B. Odivodnéni Textova cast- B/l. 01/2026

Reseni zmény é&.1 je zpracovano ve vazbé na schvalené koncepce platného UP Rohozna

Cista vyroba se na Uzemi obce nenachazi. Aredly byvalého druZstva je navrzen pro prestavbu-
transformaci ploch (T.1, T.2) na funkci smiSenou komeréni SX.k (vyroba, sluzby, vybaveni, v kombinaci s
bydlenim). Ve vazbé na Koncepci ochrany hodnot a dal$i kapitoly navrhu i oddvodnéni je vyroba zemédeélska
i v plochach SK slucitelna s ostatnimi funkcemi — polyfunkéni vymezeni ploch, zastavba se nebude navzajem
negativné ovliviiovat, atd.... (to vSe pfi sou€asném zachovani a potvrzeni venkovského charakteru bydleni).

Zména ¢.1 tuto koncepci neméni a ani henavrhuje nové plochy vyroby ¢i polyfunkéni plochy

B/l.10d - Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

® Koncepce dopravni infrastruktury

Platna koncepce UP Rohozna se neméni.

Nové lokality Zmény &.1 budou napojeny prodlouzenim stavajicich mistnich komunikacich (Dopravni
obsluznost zastavitelnych ploch). Pfipadné bude u stavajicich komunikaci vyuzita moznost jejich
oboustranného zastavéni.

® Silni¢ni doprava

Funkéni tfidy: Podle své urbanisticko - dopravni funkce je mozno dle CSN 73 6110 "Projektovani
mistnich komunikaci" (popf. po dle z&kona ¢. 13/1997 Sb. ,O pozemnich
komunikacich®) zatfidit komunikace do nasledujicich funkénich skupin:

- silnice 11/363, 11/364 - funkéni skupina B (MK II. tfidy) sbérna komunikace s funkci dopravné —

obsluznou, pfevazné dopravniho vyznamu s ¢astecnou pfimou obsluhou Gzemi;

- silnice 111/3635, 111/3636 a 111/3637 - funkéni skupina C (MK Illl. tfidy) - obsluzna spojovaci
komunikace s funkci dopravné — obsluznou, pfevazné dopravniho vyznamu s ¢asteénou pFimou
obsluhou uzemi.

Z hlediska zakona €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, Ize zbytek mistnich
komunikaci v zastavbeé kvalifikovat jako obytné zény.

Dopravni zatéz:

Intenzitu dopravni zatéze Ize dovodit z vysledku séitani dopravy na silni¢ni siti z roku 2016, které
zpracovava Reditelstvi silnic a dalnic CR. Na silnici 11/363 byla naméfena intenzita 1 286 jednotkovych
vozidel za 24 hod (cca. 143 vozidel/hod.). Na ostatnich silnicich a na mistnich komunikacich nebylo s¢itani
pro maly dopravni vyznam provadéno. Doprava je zde pouze mistni zdrojova a cilova bez jakékoliv
moznosti tranzitu.

Vyhledové zdméry
Nejsou navrzeny.

Ochranné silni€ni pasmo

Ochranné silniéni pasmo stanovuje zakon €. 13/1997 Sb. (zdkon o pozemnich komunikacich).
Pasmo plati mimo zastavéné nebo k zastavéni uréeném Uzemi obce a &ini 15m od osy vozovky nebo
prilehlého jizdniho pasu silnic Il. a Ill. tfidy. Uvnitf zastavéného GUzemi plati hygienické hlukové pasmo
odpovidajici Nafizeni vlady €. 272/2011, o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci. Navrh
Uzemniho planu respektuje ochranné silniéni pasmo stanovené zakonem o pozemnich komunikacich.
Ochranné pasmo je zakresleno v Koordina¢nim vykrese (B/I1.2).

Dopravni zavady v pficném uspofadani silnic a MK a jejich kfizeni se v obci nenachazeji.

Navrh komunikaéni sité

UP stabilizuje stavajici patefni sit komunikaci v plochach DS a PV. V nasleduijici tabulce jsou shrnuty
moznosti zajisténi dopravni obsluhy jednotlivych lokalit. Samostatné zastavitelné plochy dopravni
infrastruktury silniéni (DS, event. s ohledem na charakter jako PV) jsou navrhem UP navrzeny jako
zastavitelné plochy Z.18, 19, 21, 22 a 28.
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® Doprava v klidu

Otazka parkovani musi byt feSena zejména v iGzemnim a stavebnim Fizeni. Kapacita téchto ploch
musi odpovidat pozadavkam CSN 73 6110 pro vyhledovy stupefi 1:2,5 a mistnim podminkam. Vzhledem
k terénnim podminkam, Sitkam komunikaci a stavajici zastavbé je staticka doprava feSena predevsim na
soukromych pozemcich. Garazovani vozidel je FeSeno pfimo v objektech rodinnych dom( nebo na jejich
pozemcich. PFi nové vystavbé musi byt pozadavky na statickou dopravu feSeny na pozemcich investora
bez narokl na dal§i urbanistickou plochu pro dopravu. Kratkodobé parkovani pro navstévniky obce Ci
zafizeni je stabilizovano zejména jako soucast ploch DS, PU a SV.

Zménou ¢.1 akceptovano, nové plochy se nenavrhuiji, Parkovani se navrhuje na vlastnich pozemcich RD

® Hromadna doprava

Autobusové spojeni obce je zajisténo autobusovou linkovou dopravou. Doplnéni zastavek
autobusove dopravy je mozné v ramci vSech funkCnich ploch zastavéného Gzemi. V UP je hromadna
doprava ponechana v sou¢asném stavu. Navrh UP umoznuje rozvoj stavajici systém vefejné dopravy jako
slucitelnou dopravni infrastrukturu — viz. kap. A/l.6b.

Zménou ¢.1 akceptovano, nové plochy se nenavrhuiji

® Hospodaiska doprava
VfeSeném Uzemi se jedna zejména o zemeédélskou a lesnickou dopravu. V plochach
nezastavéného Uzemi jsou nutno stabilizovany stavajici GCelové komunikace zajistujici pfistup k
pozemkdm a prachodnost krajiny, pfipadné navrh dopinéni sité Gcelovych komunikaci je v souladu s
regulativy (slucitelna dopravni infrastruktura) — viz. kap. A/l.6b.

Zménou ¢.1 akceptovano, nové plochy se nenavrhuiji

® Zelezniéni doprava
Neni na Uzemi obce Rohozné zastoupena.

® Cyklisticka doprava

Reéen)'Im Uzemim prochdazi znacené cyklistické trasy — 4027, 4014 a 4104. Komunikace pouzivané
cyklisty navrh UP Rohozna stabilizuje zejména v ramci ploch PV, DS a v ramci ploch nezastavéného Gzemi.
Pro dal$i rozvoj cyklistické dopravy navrh UP nevymezuje zastavitelné plochy - dal$i rozvoj cyklistické
dopravy je umoznén v souladu s charakterem nezastavéného Uzemi a v souladu s regulativy jednotlivych
ploch (slucitelna dopravni infrastruktura, apod.).

Zménou ¢.1 akceptovano, nové plochy se nenavrhuiji

® Pési doprava
Provoz péSich je stabilizovan v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména v plochach

vefejnych prostranstvi (PV). Samostatné plochy verejnych prostranstvi nejsou navrhovany. Dal§i rozvoj je
umoznén v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v souladu s jejich regulativy.

Zménou ¢.1 akceptovano, nové plochy se nenavrhuiji

® Hluk z dopravy

Pro stanoveni povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru plati Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci. Podkladem pro stanoveni hladin hluku
zplUsobeného dopravnim provozem na pozemnich komunikacich je dopravni zatéz spolu s mistné-
technickymi a stavebnimi podminkami. V pfipadé prijezdniho Useku silnic lll. tfidy se jedna o hluk, ktery je
¢asové omezenym impulzem, jenz nelze klasifikovat jako hladinu, kterd by dosahla hygienicky limit NV €.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci. Na zakladé kapacit dopravni
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zatéze (viz. kap. Silnicni doprava) |ze predpoklddat podstatné nevyznamné hlukové zatizeny novych
objektt — problematiku Ize tedy Fesit v navazujicich fizenich pfi konkrétnim umistovani staveb. U mistnich
komunikaci vzhledem k pouze dopravé s minimalni intenzitou je hluk asové omezenym impulzem, ktery
nelze klasifikovat jako hladinu, ktera by doséhla hygienicky limit.

Zménou ¢.1 vychodiska reSeni akceptovany, nové plochy se s ohledem na jejich okrajovou polohu mimo
hlavni paterni silnici vedouci obce nenavrhuiji.

® Koncepce technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury (napf. rozvodny, kanalizace, trafostanice, regulaéni stanice plynu,
apod.) jsou ve vétsiné pFipadu feSeny jako soucast jednotlivych funkénich ploch. Technické infrastruktura
slucitelnd s hlavnim vyuzitim je stanovena jako pfipustna u vSech ploch s rozdilnym vyuzitim (viz. kap.
A/l.6b).

Jsou respektovany stavaijici trasy technické infrastruktury véetné ochrannych pasem. Uzemniho plan i ve
své Zméné &.1 navazuje na takito zaloZenou koncepci.

V8echny noveé lokality budou feSeny dle poZadavku spravcl siti a obsl. komunikaci pro jednotlivé
infrastruktury. Zména UP je v tomto nijak nelimituje

Koncepce dle platného UP v jednotlivych lokalitach obce ohledné dopravnich ieseni je
respektovana. Zména UP ¢.1 je akceptuje a umoznuie jejich prodlouzeni do novych loklit zmény ¢.1

® Vodni hospodarstvi - vodovod

Popis sou€asného zasobovani pithou vodou

Obec Rohozna ma vybudovany vodovod, ktery je jejim majetkem a sama si zajiStuje jeho provoz. V
roce v roce 2016 bylo zasobeno 620 trvale bydlicich obyvatel, o sobotach, nedélich, dovolenych a
prazdninach se pocet osob zasobenych pitnou vodou zvySuje o cca 50 % (chatafi, chalupari). Dodavka vody
je zajisténa ze skupinového vodovodu ze Svojanova. Zdrojem SV je vrt SV 1 (Q = 9,50 I/s) a SV 2 (0,5 Is),
odkud je voda ¢Eerpana do vodojemu (2 x 250 m3) v Rohozné. Vlastni zdsobovani obce je gravitaéni z
vodojemu v Rohozné.

Navrh zgsobovéni pitnou vodou

Zakladni systém zasobovani vodou: obec Rohozna je a naddle bude zasobovana z vefejného
vodovodu a z individualnich zdroju. Rozvoj do novych zastavitelnych lokalit je umoznén v rdmci jednotlivych
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v souladu s jejich regulativy, a to jak z vefejného vodovodu, tak i
zasobovanim z vlastnich studni.

Navrhuje se rekonstruovat stavajici kopané studny a jimaci vodojem o objemu 60 m3, vcetné
oploceni - parcela parc. €. 1952 v k.U. StaSov a dale vybudovani nové ATS vcetné elektropfipojky, chlorace,
oploceni. Tento zdroj bude propojen cca 100 m nové zbudovaného vodniho fadu na stavajici vodovodni fad
v horni ¢asti obce -parcela parc. €. 762/11 (navrh plochy Z17 — predkupni pravo PT1) v k.U. Rohozna u
Policky. Technické feSeni bude vyluCovat prevadéni vody z tohoto zdroje do vodovodu Svojanov. Pro
stabilizaci stavajiciho zafizeni na vodovodni siti bylo vymezena moznost uplatnéni pfedkupniho prava PT2.

Uzemni plan respektuje veskera vodohospodarska zafizeni. Uzemni plan je navrzen v souladu s
dokumentaci “Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Pardubického kraje”. VeSkeré navrhové plochy jsou
navrzeny tak, aby bylo mozné je napojit z vefejného vodovodu.

Zména &.1 UP tuto koncepci respektuje. Napojeni novych lokalit bude feseno prodlouzenim mistni
vodovodni sité do mista spotieby

Zabezpeceni proti pozaru

Podle CSN 73 0873 (Zasobovani pozarni vodou) je nutné napojeni: pro rodinné domy - DN 80, pro objekty
vyroby vétsi nez 1500 m2 — DN 150. S ohledem na stav a podrobnost Gdaju o Uzemi Ize predpokladat, ze
stavajici vodovodni sit obce Rohozna vyhovuje pozadavkim pro pozarni zabezpeceni objektl bydleni a
pro vyrobu do 1500m2. Alternativné Ize napf. navrhnout malou vodni nadrz v jednotlivych plochach nebo
vyuzit nadrz v obci.
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® Vodni hospodarstvi - kanalizace

Soucasny stav v odkanalizovan. Navrh likvidace a €iSténi odpadnich vod - Zakladni systém likvidace
splaskovych vod: obec Rohozna v souCasné dobé neni odkanalizovana splaskovou kanaliza¢ni siti.
Navrzena je likvidace splaSkovych odpadnich vod individualnim zplsobem. Uzemnim planem jsou
vytvofeny podminky pro vyhledovou realizaci kanalizaéni sité se zalsténim do navrhované COV — Z23.
Rozvoj kanalizace je feSen v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v souladu s jejich
regulativy. Uzemni plan je koncep&né navrzen v souladu s dokumentaci “Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
Pk”. VeSkeré navrhové plochy v mistni ¢asti Rohozna jsou navrzeny tak, aby bylo mozné je do budoucna
napojit na vefejnou splaskovou kanalizaéni sit navazanou na budouci COV Rohozna.

Zména &.1 UP tuto koncepci respektuje. Napojeni novych lokalit bude feseno v ramci jedn. qualit a
mélo by do budoucnha umoznit jejich napojeni na budouci vefejnou kanalizaci. Plocha pro COV je
jiz vymezena v platném UP

Navrh likvidace deStovych vod - odvadéni srazkovych vod bude zajisténo pfednostné zasakovanim. Nebude-
li mozné zasakovani, bude zajisténo jejich zadrzovani a odvadéni do povrchovych vod. Ke stavbam,
z kterych budou odtékat srazkové vody, tedy bude muset byt proveden hydrogeologicky prizkum, ktery
zhodnoti moznost vsakovani srazkovych vod. V pfipadé nedostate¢né vsakovaci schopnosti pldniho a
horninového prostfedi prokazané geologickym prazkumem, je nutné bud kombinovat vsakovani
s regulovanym odtokem, nebo zajistit odvadéni srazkovych vod pouze regulovanym odtokem.

Zména é.1 UP tuto koncepci respektuje.

® Energetika — zasobovani el. energii

Primarni rozvod - Obec Rohozna je zasobovana elektrickou energii z venkovniho vedeni vrchnim
primarnim rozvodnym systémem 35 kV.

Zakladni Udaje stavaijicich trafostanicicich v obci — Podrobné Gdaje nejsou znamy. Ve vypoctu je
uvazovano: Na primarni rozvod je napojeno 8 trafostanic 35/0,4 kV, jejichz celkovy predpokladany
instalovany vykon predpokladame 1280 kVA.

V obci Rohozna je cca 360 bytovych jednotek v rodinnych domech a rekreacnich objektech (stav -
2016). Tomuto poctu pfiblizné odpovidd 360 samostatnych odbérnych mist elektrické energie. Pfi
predpokladaném zatizeni stavajicich distribuénich trafostanic na 70 % c¢ini podil transformaéniho vykonu na
jedno odbérné misto:

1280x0,7x0,9/360 = 2,2 kW (v€etné komunalniho a nebytového odbéru).
Predpokladany mérny pfikon obce v sou¢asné dobé: 1280x0,7x0,9 = 800 kW

Navrh uzemniho planu Rohozna fesi rozsifeni ploch bydleni s nasledujicim €lenénim:
- SV, SK: 45 RD

Mérny pfikon po dokonceni vystavby: 800 kW + 45 x 2,2 kW = 900 kW < 1280 kW.

Pozn.: Velikost elektrického vykonu pro objekty specifikované navrhem Gzemniho planu na drovni distribuCnich trafostanic 22/0,4 kV
je stanovena podle metodiky CEZ Distribuce, a.s. ,Rozvoj distribu¢nich siti a technologickych prvkd DSO.“ Tento dokument
specifikuje nasledujici zakladni stupné elektrizace pro jednotlivé typy zastavby a odbérna mista. Zakladni stupné elektrizace jsou:

A - zakladni elektrické spotfebice - 1,5kVA
B1 - A + elektrické vafeni -

B2 - B1+ elektricky ohfev TUV — 1,66kVA
C1 - B2 + elektrické vytapéni - nizsi stupen
Cc2- B2 + elektrické vytapéni - vyssi stupen

Pro zménu €.1 plati, Ze narGst spotfeby el. energie bude plynuly jako dosud, dle postupu zastavby jednotlivych lokalit. Potfebny vykon
na trafostanicich bude v pfipadé potfeby zvysen vyménou trafa,

Nutno Fesit v dalSich dle dohody se spravcem infrastruktury, ktery zpfesni potfeby el. Energie

Potfeba el. energie bude téz zavisla na realizaci vétrné elekirarny, ktera je ve zméné ¢.1 UP na ploSe Zm1/9 vymezena na izemi obce
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Obec Rohozn4 je plynofikovana. Zména €.1 UP nemize omezit energetické potfeby v obci pouze na toto
medium, protoZe v ramci EU a potazmo CR, se zapracovavaji nové energetické koncepce, zelené
energie®, coZ se jiz promitlo do pozadavki PUR CR na vymezeni specifickych oblasti SOB.V piipadé
Rohozné jiz obec schvalila moznost vybudovani vétrné elektrarny, kterd je zapracovana do Zm. ¢.1 UP.
Energeticka spotfeba a uprednostiované koncepce nelze pro uzemni plan nyni predepsat. Viz téz
posledni odstavec celé kapitoly.

S ohledem na z&kladni standard vybaveni doméacnosti elektrickymi spotfebi¢i a venkovsky charakter
posuzovaného sidelniho Gtvaru se da predpokladat stupen elektrizace pro:
- rodinné domky, funkéni plochy SV, SK: stupen elektrizace B2 s 20% C2

Nize uvedené vykonové bilance byly zpracovany EGU Brno pro vyhled do roku 2015. Navrh izemniho planu
se stanovuje pro rozvoj obce do roku 2038. S ohledem na dlouhodobou platnost zpracovavaného dokumentu
jsou vykonové hodnoty pro stanoveni transformaéniho vykonu na konci navrhovaného obdobi navyseny o
30 %. Podle vy3e uvedené metodiky CEZ je velikost elektrického vykonu na Grovni trafostanic 22/0,4 kV v
typu zastavby — venkovské obce:

Podil nebytového odbéru na jeden individualni objekt bytové zastavby: 0,48 kW

Navrhovana vystavba v obci Rohozna bude zasobovana ze stavajicich trafostanic, které budou
podle skute¢ného postupu vystavby rekonstruovany, tj. vykonové posilovany vymeénou stavajicich
transformatort za transformétory vyS8Si vykonové fady. Rozsah rekonstrukce trafostanice posoudi jejich

vlastnik a provozovatel podle jejiho technického stavu a moralniho a fyzického opotrebeni.

Navrh Uprav a rozSireni

Venkovni vedeni 400 kV ;
Na Uzemi obce Rohozna se nenachazi. Koncepce UP Rohozna nema vliv na venkovni vedeni 400
kV.

Venkovni vedeni 110 kV )
Na Uuzemi obce Rohozna se nenachéazi. Koncepce UP Rohozné nema vliv na venkovni vedeni 110
kV.

Vedeni 35 kV

Uzemni plan Rohoznd nenavrhuje zadné prelozky vedeni 35 kV. V pfipadé ve vypoctu
nepredpokladaného intenzivnéjSiho vyuziti ndvrhovych ploch bude do téchto lokalit rozSifena sit vedeni 35
kV (podzemni vedeni) v€etné nové trafostanice. Nové vedeni a trafostanice budou provedeny pod zemi.
Dale, vedeni je mozné v stabilizovanych plochach PV ¢i DS, dalsi nova plocha pro vedeni VN tedy neni
navrhovana. Podle metodiky CEZ je na napétové Urovni 35 kV uvaZzovano v soudasné dobé& s mérnym
zatizenim 2,2 kW na jeden objekt bytové zastavby. Na konci navrhovaného obdobi se da predpokladat, ze
toto vedeni 35 kV bude o proti stavajicimu stavu zatézovana naristem vykonu 100 kW.

Distribuéni sit' 0.4 kV obce - Stavajici distribu¢ni sit' 0,4 kV v obci je realizovana venkovnim vedenim
AlFe na betonovych nebo dfevénych stozarech, resp. kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. Jednotlivé
rodinné domky a ostatni objekty v obci jsou z distribuéni sité 0,4 kV napojeny samostatnymi pfipojkami
realizovany vodi¢i AlFe, nebo zavésnymi kabely 0,4 kV. Opravy, rozSifovani pfipadné posilovani této sité
podle pozadavkl odbératelti feSi a investuje jeji vlastnik a provozovatel. Pfipadné prelozky stavajici
distribuc¢ni sité 0,4 kV realizuje jeji vlastnik na néklady investora, ktery prelozku vyvola. Nové plochy uréené
navrhem Uzemniho planu pro zastavbu budou napojeny rozsifenim pfipadné posilenim stavajici distribu¢ni
sité 0,4 kV s tim, ze v novych plochach zastavby bude distribucni sit 0,4 kV feSena kabelovym vedenim 0,4
kV ve vykopu. Roz8ifovand distribucni sit 0,4 kV bude napojena ze stavajicich i novych trafostanic.

® Verejné osvétleni

Vlastnikem a provozovatelem verejného osvétleni v obci je obec Rohozna. Stavajici verejné
osvétleni v obci je v pfevazné mire realizovano vybojkovymi svitidly uchycenymi na jednotlivych stozarech
(sloupech) nadzemni distribu¢ni sité 0,4 kV. V plochach nové vystavby bude vefejné osvétleni realizovano
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samostatnymi svitidly uchycenymi na stozarech propojenych kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. Vefejné
osvétleni novych ploch bude za¢lenéno do sytému stavajiciho vefejného osvétleni obce.

® Energetika - zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje veskera stavajici plynarenska zafizeni véetné ochrannych a
bezpec€nostnich pasem. V katastralnim Gzemim obce Rohozna je vedeni STL plynovodu. Obec je
plynofikovana (kromé mistni ¢asti Manova Lhota a samot) a v budoucnu Ize realizovat dal§i napojeni a po
obci rozvody STL (v€etné plynofikace Manovy Lhoty). VeSkeré navrhové lokality mohou byt napojeny z
novych STL plynovodu. Trasy prodlouzeni STL plynovodd budou umistény prfednostné v plochach dopravni
infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Narust potfeby plynu bude na strané individualniho bydleni:
navrh (r. 2038): 45 novych bytovych jednotek

Pozn.: Velikost potfeby plynu pro bytovou vystavbu je stanovena podle metodiky JMP, a.s. Pro jednotlivé typy zastavby a odbérna mista
jsou specifikovany nasledujici zakladni stupné plynofikace:

A - pfiprava pokrm@ — 0,7m3/hod => 200m3/rok
B - priprava pokrmu a ohfev TUV — 1,8m3/hod => 750m3/rok
C- pFiprava pokrma, ohfev TUV, vytapéni — 2,6m3/hod => 3000m3/rok

Celkova bilance spotfeby plynu pro obec Rohozna na konci navrhového obdobi pro bytovou
vystavbu bude 111 tis. m3/rok. Tato prognéza muze doznat zmén s ohledem na nové trendy ve vyuzivani
zelené energie v ramci celé EU

UP Rohozng- Zména ¢&.1

Koncepce vyuziti plynu k topeni, varfeni ¢i ohfevu teplé vody je diky vybudovanym a vyuzivanym kompletnim
rozvoddm STL po celé obci jasné dana, i kdyZz sohledem na pfijatou koncepci vyuziti ,zelené
energie“ v rdmci celé EU dlouhodobé nevyhodna.

S ohledem na soucasné trendy vedouci k omezeni spotfeby plynu a nekvalitnich pevny paliv (tedy ohledné
energetickych zdroju), dotaéni programy smérem k vyS§§imu podilu vyuzivani tepelnych ¢erpadel & budovani
fotovoltaickych elektraren na stfeSe objektl v zastavéném Uzemi obce.

Koncepci smérem k vy§Simu vyuziti el. energie muze ovlivnit i planovana vystavba kapacitniho stozaru pro
vyrobu el. energie z vétrné energie na k.U. obce. ]

Z tohoto dlivodu se povoluji pro ¢asovy horizont trvani Zmény UP €.1 vSechny tyto koncepce

® Energetika — komunikacni sité, slaboprouda zafizeni

Telekomunikaéni rozvody - Mistni telefonni sit je v zastavbé obce provedena Gloznymi zemnimi
kabely. V Gzemnim planu nejsou vymezeny zadné nové plochy technické infrastruktury — elektronické
komunikace.

Radioreléové trasy - Vzdusnym koridorem obce Rohoznéa prochazi radioreléové trasy; dale je zde
zafizeni Armady CR a MO CR (viz. kap. B/I.6).

Tato koncepce je v izemi zménou ¢&,1 respektovana, pripadné vétrné elektrarny jiz pfedprojednana.

® Nakladani s odpady
Likvidace komundlniho odpadu je zajiStovana stavajicim zpusobem (prostfednictvim sbérnych mist).
Stavby, zafizeni a terénni Upravy pro sbér, tfidéni a recyklaci tuhého komunélniho odpadu (sbérné dvory
apod.) a pro nakladani s biologickym odpadem (komunitni kompostarna, kompostarna, apod.) jsou
umoznény v ramci ploch TI. Maximalni kapacita téchto staveb, zafizeni ¢i terénnich Gprav musi odpovidat
potfebam obce Rohozna.

Koncepce se Zménou &.1 UP neméni a to i s ohledem na pouze mirny nartist ploch pro bydleni
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Produkce tuhého komunalniho a Zivnostenského odpadu:

mérné mnozstvi mnozstvi Zivnostenského
domovniho odpadu odpadu celkem
typ zastavby| pocet obyv. Kg/obyV., domovni X
tyden t/rok souc. (odhad) souc. t/rok %
. stav 651 128,6376 0,2 25,72752 154,4 100,0
vesnicka 38
zastavba | 4 | o6 137,5296 0,2 27,50592 165,0 106,9
narust 10,7 6,9

® Koncepce obcanského vybaveni

V navrhu UP jsou plochy ob&anského vybaveni monofunkéniho charakteru bez bydleni (OV)
stabilizovany v jejich polohach. S ohledem na velikost obce je umoZznén rozvoj ve stabilizovanych plochach
smiSenych (SV, SK). Uzemni plan umoznuje postupnou pfeménu jednotlivych funkci v ramci ploch SV, SK.
Pro hromadnou rekreaci Ize v souladu s regulativy vyuzit plochy smiSené SV, SK. Plochy smiSené jsou
feSeny polyfunkéné také s ohledem na stav (v budové obecniho v ifadu mohou byt startovni byty, pfeména
zafizeni pro socialni sluzby, apod). Objekty a zafizeni hromadné rekreace, télovychovy a sportu a
obc&anského vybaveni musi byt vzdy slucitelné s venkovskym charakterem obce - ve vazbé na Urbanistickou
koncepci a Koncepci ochrany hodnot: ,malé venkovské sidlo, ....“ a ve vazbé na dalSi kapitoly navrhu i
odavodnéni. Plochy RI jsou uréeny pfednostné pro individualini rekreaci, event. s dopliikovym podilem
slugitelnych funkci.

Nebylo Zadanim UP poZadovano, koncepce zustava zachovana i s ohledem na velmi maly narast ploch SV

® Koncepce verejnych prostranstvi. Systém sidelni zelené

Uzemnim planem byly provéfeny a jsou respektovany plochy vefejné piistupné zeleng, plochy pro
prostupnost zastavénym Gzemim a ostatni plochy vefejnych prostranstvi v souladu s § 34 zakona o obcich.
Navrh UP stabilizuje tyto vyznamné stavajici plochy verejnych prostranstvi (PU) v jejich plochach. Jedna se
pfedevS§im o vefejné prostory a sidelni zele doplnénou o komunikaéni osy pro prostupnost a dostupnost
zastavéného Uzemi. Méné vyznamna vefejnda prostranstvi jsou sou€asti zejména ploch smiSenych obytnych
(méné vyznamné uliéni prostory). V izemnim planu je vefejné prostranstvi rovnéz soucasti ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (pfedevSim plochy ob&anského vybaveni, dopravni infrastruktury, apod.).
Nové je navrzena plocha verejného prostranstvi prostupnost a obsluznost uzemi PU — Z.21. Umistovani
vefejnych prostranstvi je pfipustné i v ramci ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim (viz. kap. A/l.6b navrhu).

Obecné jsou komunikaéni prostory rozdéleny na plochy PU (Gzemi vice odpovidajici charakteru
vefejnych prostranstvi) a plochy DS (Uzemi charakteru vice dopravniho).

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s dirazem na moznost realizace komunikaci
pro pési, sidelni zelené a vybaveni pro podporu a rozvoj rekreacniho a turistického potenciélu obce. Za tim
Ucelem umoznuje i Upravy stavajicich ploch vefejnych prostranstvi v obci.

UP Rohozna stanovuje zpusob ochrany i téch vefejnych prostranstvi, ktera nejsou stabilizovana s
ohledem na podrobnost a Citelnost UP.

Pfirozenou soucasti vefejnych prostranstvi (stabilizovanych v rdmci rdznych funkénich ploch) v obci
jsou hristé, herni prvky, apod.

Ve zméné ¢€.1 neni potifeba reSit nova verejna prostranstvi vyjma prodlouzeni obsluznych komunikaci

Nové lokality nepresahuji vymérou 2 ha, proto neni potreba pro né vymezit nové samostatné PU.
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B/l.10e - Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Pfi vymezovéani ploch byla zajiS$téna ochrana pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného razu
v uzemi. Nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny ve vyznamnych pohledovych osach a na horizontech.
UP Rohozna vénuje pozornost dochovanym soucastem kulturni krajiny, zejména historickym cestam,
stromoradim a alejim, komponovanym prihledim, pfirodnim dominantam a drobnym stavbam v krajiné. Tyto
stabilizuje v ramci ploch nezastavéného Uzemi, kde stanovuje podminky jejich ochrany — viz. kap. A/l.6b.

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj piirodnich hodnot Gzemi a chrani prvky
puvodniho krajinného rdzu a vytvafi podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, které
se v feSeném Uzemi nachazi. Stanovenim podminek ploSného a prostorového uspofadani zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch (viz. kap. A/l.6b — a roz¢lenénim Uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné
plochy) je zajisténa hospodarnost vyuziti Gzemi a jsou tak i minimalizovany negativni dopady zastavby na
krajinny raz.

Polyfunkeni vyuziti krajiny je posilovano umoznénim nelesni zelené (liniové, podél cest apod.)
zejména v ramci ploch zemédélskych AU, smiSenych MU a zelené pfirodniho charakteru ZK. Tim jsou
rozvijeny krajinné formace, podporovana rozmanitost krajinnych ploch a prostorova diverzita, vytvoreny
podminky pro revitalizaci ekologicky nestabilnich ploch v krajiné a podminky pro navrat pavodnich biotop(.

Navrhem ploch zmén v krajiné K.1 — 8, Z.25 jsou vytvareny podminky pro preventivni ochranu tzemi
pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Tim je i zajiSténa Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb €i opatfeni snizujici erozni ohrozenost ploch zemédeélského pladniho fondu. Navrzené zmény v krajiné
zlepsuji odtokové pomeéry v Uzemi - zvySuji retencni schopnosti krajiny.

Stanovenim jednoduchych regulativii — viz. kap. A/l.6b — je podpofeno rekreacni vyuZiti krajiny
(lokalni stezky, obnova cest, prostupnost krajiny apod.). Stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup
k zemédélsky obhospodafovanym pozemkim a prdchodnost krajiny jsou stabilizovany v ramci ploch AU,
NS, ZP, atd. - pfipadné navrzeny nové — jako slucitelné s hlavnim vyuzitim — viz. kap. A/1.6b.

Navrhem UP je zohlednén vyznam primarnich a sekundarnich horizontt obce. Stanovenim
podminek pro vyuziti nezastavéného Uzemi v kap. A/l.6b jsou respektovany pfirodni dominanty, trasy
scenérickych cest - vyhledy do krajiny ¢i na sidlo v del$im Useku jizdy &i chidze, vyznamné vyhlidkové body,
prihledy, vyznamné linie vzrostlé zelené a vyznamna solitérni zelen utvarejici obraz a charakter Gzemi (napf.
aleje podél komunikaci, vyznamné solitéry).

Pro vyuziti ploch v blizkosti lesa a na lesnich pozemcich: plochy jsou zastavitelné jen se souhlasem
organu statni spravy lest podle § 14 odst. 2 lesniho zakona.

Uzemnim planem jsou respektovany vyznamné prirodni a ekologické hodnoty:

- vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, udolni nivy, vodni toky, rybniky, mokrady, bfehové porosty,
meze apod.: stabilizovany zejména v ramci ploch nezastavéného Gzemi

- krajinny raz: zohledn&n zejména analyzou provedenou v ramci odtvodnéni UP
- mimoradné vyznamné stromy: chranény podminkami stanovenymi v kap. A/l.6b

- na &asti lzemi se nachazi prirodni park ,Udoli Kretinky* zfizeny nafizenim Okresniho Gfadu Svitavy &. 2
ze dne 8. 3. 1996. Pro uzemi obce Rohozna plati, mimo jiné, ¢lanek 2 bod 4) nafizeni, tj. obce, které zasahuji
do pfirodniho parku ¢asti svého zastavéného Uzemi, se pro Ucely tohoto nafizeni posuzuji, jakoby lezely v
parku celym svym zastavénym Uzemim. Podminky ochrany pfirodniho parku jsou specifikovany v ¢lanku 3
a 4 tohoto nafizeni.

- zapadné od obce se nachazi vyznamny krajinny prvek LOUKA U ROHOZNE registrovany podle § 6 ZOPK
v roce 1994. Mimo tuto lokalitu se na Uzemi obce Rohoznd nachazi fada dalSich vyznamnym ploch s
vysokym stupném ekologické stability a s vyskytem Fady zvlasté chranénych druhd Zivogichd (viz nalezova
databaze AOPK).

- Do severni €asti k.U. Rohoznd u Policky zasahuje migra¢né vyznamné Uzemi.

Zména &.1 UP
S ohledem na rozsah Gzemi pfirodniho parku ,Udoli Kietinky“, zfizeného zfizeny nafizenim Okresniho

Ufadu Svitavy €. 2 ze dne 8. 3. 1996, a ktery zasahuje pres celou zastavbu obce az na zdpadni okraj K.(.
v podstaté znemoznuje jakykoliv rozvoj obce zapadnim smérem.
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Jiz platny dzemni plan Rohozna v men§im rozsahu musel vzhledem ktomuto ,stavu“ navrh zastavby
korigovat. BohuZzel na vychodni strané Uzemi nelze zastavbu dale rozSifovat, pfesto byla z divodu blizké
infrastruktury vymezena 1 plocha (SV) Zm1/1.

Zmeéna ¢,1 proto jen velmi mirné rozsifuje nutnou zastavbu pro bydleni (nahrazuje jiz zastavéné plochy
z platného UP) smérem na zapad. Resi tento stav zarovnanim zastavby do hospodarnych (obdélavatelnych
blokd) pfevazné zemédélské pldy

Koncepce usporadani krajiny

» krajina jako nezastavéné Uzemi obce venkovského charakteru

» stabilizace a rozvoj pfirodniho prostfedi a krajiny - ochrana pozemkl zemédélského pidniho fondu a krajinné
zeleng, vymezeni a doplnéni prvkd tzemniho systému ekologické stability

» revitalizace krajiny (stabilizace krajiny z ekologického a produkéniho hlediska, eliminace duisledki
nevhodného zemédélského obhospodarovavani)

» stanoveni drobnéjSiho méfitka krajiny

* jasny charakter méfitka krajiny v plochach MU (stabilizované méfitko krajiny) a AU (vice charakteru
produkéni krajiny s potfebou doplnéni zelené)

« ochrana biologicky i krajinné rozmanitych formaci v plochach MU, véetné zakazu zalesfiovani v téchto
plochach

» ochrana pfirodné nejhodnotnéjSich €asti v plochach NU, biologicky i krajinné nejhodnotnéjSich ¢asti v
plochach ZK, ochrana lesa v plochach LU

» vytvofeni podminek jak pro zalesnéni, tak i pro ochranu krajiny pfed zalesfiovanim v blizkosti sidla

» zajisténi pési prostupnosti okolo sidla, v okoli sidla i do navazujiciho uzemi

» krajina jako rekreacni zazemi obce Rohozna

» ochrana krajinného razu obce pred stavbami, zafizenimi a opatfenimi, které snizuji nebo do budoucna
mohou snizovat venkovsky charakter Uzemi, véetné téch staveb, zafizeni a opatfeni, které v dnesni dobé
nejsou znamy

» vylouceni dobyvani nerostl a tézby

] Zemédélské plochy

V plochach AU jsou stabilizovany zejména plochy intenzivniho zemédélského obhospodarovani.
V zemédélskych plochach je umoznéna realizace zemédélskych staveb a zafizeni podle § 18, odst. 5 SZ
v nové aktualizaci ve smyslu zakona 283/2021Sb. a jsou stanoveny podminky jejich plosné a prostorové
regulace (viz kap. A/l.6b). Uzemnim planem jsou provéfena a navrzena Uzemni opatfeni na snizeni pudni,
vodni a vétrné eroze a opatfeni ke zlepSeni retenéni schopnosti krajiny — zelefi nelesniho charakteru je
pfipustnda v ramci ploch AU. Extenzivné vyuzivané zemédélské plochy jsou stabilizovany jako plochy
smi$ené nezastavéného Uzemi (MU), jez predstavuji zejména trvalé travni porosty a hodnotné kompozi¢ni
¢i pfirodné stabilni prvky krajiny.

[ ] Lesni plochy

V ramci ploch LU jsou stabilizovany zejména kompaktni lesni celky. Jsou chranény stavajici plochy
lestl jako vyznamny krajinny prvek vyplyvajici ze zakona a respektovana jejich celistvost v souladu s lesnimi
hospodarskymi plany a osnovami (napf. pfi navrhovani USES apod.). Uzemnim planem byly provéreny
moznosti a mira rekreaCniho vyuZiti lest z hlediska kratkodobé rekreace vCetné stanoveni regulativi pro
vyuzivani izemi (napf. dle § 18, odst. 5, SZ) — viz. kap. A/l.6b. Uzemni plan vymezuje nové plochy zalesnéni
—navrhem plochy zmén v krajiné NL K7, 8.

Navrhové plochy:
KOD |CiSLO |ZDUVODNENI
LU K.7 Zalesnéni obtizné zemédélsky obhospodarovavatelnych pozemki
LU K.8 Zalesnéni obtizné zemédélsky obhospodarovavatelnych pozemki
L Prirodni plochy

Plochy pfirodni (NU) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny véetné
definovani regulativd zajistujicich jejich ochranu (podminky ochrany viz. kap. A/l.6b). Uvedené vymezeni
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ploch pfirodnich v Gzemi (v€etné stanovenych podminek jeho ochrany) zohledriuje kritéria ochrany kvalitni
zemédeélske pudy, systému ekologické stability, ochrany krajinného razu a pohledové exponovanosti. Jako
plochy pfirodni (NU) jsou na uzemi obce Rohozna vymezena pfevazné biocentra USES.

Navrhové plochy:

KOD CiSLO |ZDUVODNENI
NU K6 Protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny, pfirodné -—
ekologicka funkce krajiny

[ ] Zelen a plochy smisSené

Uzemni plan vymezuije stavajici plochy zelené piirodniho charakteru (ZK) v nezastavéném Gzemi a
stanovuje pro né vhodné vyuziti a pfipustné ¢innosti (viz. kap. A/l.6b). Uzemni plan navrhuje i nové plochy
krajinné zelené. Jedna se zejména o plochy ke zvySeni ekologické stability krajiny i jeji produkéni funkce
(snizeni eroze, zadrZovani vody v krajiné, tvorba krajiny apod.). K zabezpeceni funkce chybéjicich Casti
USES byly navrzeny plochy zelené pfirodniho charakteru K.1, 2, 3, 5. V8echny plochy Navrh feSeni krajiny
také predstavuje posileni diverzifikace krajiny- roz€lenéni velkych blokd orné pudy.

Navrhové plochy:
Cis ZDUVODNENI
LO
K.1 Navrh chybéjici asti USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K.2 Navrh chybéjici asti USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K.3 Néavrh chybgjici &asti USES + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K5. Protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

Pozn.: Funkéni vyuZiti je definovano v kap. A/l.6b ndvrhu; plosné naroky viz. kap. A/l.5a navrhu.

Ekologicky i pfirodné stabilni Gzemi je stabilizovano v ramci ploch smisenych MU. Jedna se o Uzemi,
kde s ohledem na podrobnost zobrazeni neni Uc¢elné rozclenit Uzemi na Uzemi ekologicky nestabilni (orna
puda) a uzemi ekologicky stabilni (trvaly travni porost, apod.) a zalesnéni je zde nepfipustné. V plochéach
MU je zakazano zalesnovani — ochrana biodiverzity téchto ploch.

) Vodni plochy

Redenym Gzemim protéka vodni tok Rohozensky potok (okrajové také KFetinka), do kterého usti
bezejmenné pfitoky. Rohozensky potok je respektovan jako vyznamna prvek krajiny. Uzemi patii do povodi
Moravy. Stabilizovan je také systém odvodnovacich zafizeni na izemi obce. Navrh UP stabilizuje stavajici
vodni toky v jejich polohach. Jejich manipulacni pasma vyplyvajici z ustanoveni zak. €. 254/2001 Sb.
respektuje. Malé vodni plochy Ize umistit v plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti jako pfipustna funkce.

Zaplavova Uzemi a protipovodnova ochrana — viz. kap. B/I.6.

Navrhové plochy:
KOD CisLo ZDUVODNENI
K.4 retenéni nadrz (pfirodni charakter — pIni také funkci USES) + protierozni a
WT krajinotvorna funkce
Z25 retenéni nadrz (rybnik) + protierozni a krajinotvorna funkce

V rdmci zmény ¢.1 jsou v Uzemi vymezeny 3 plochy suchych poldrt pfirodniho charakteru (index WX.p)
Zm1/10, Zm1i1/11 aZmi/12.

Zména &.1 reaguje na pozadavky nadiazené dokumentace PUR CR a nasledné prebird jiz podrobngjsi
vymezeni téchto v ramci digitalniho podkladu UAP z ORP Svitavy

e Uzemni systém ekologické stability
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Dle koncepce platného UP Rohozna, 2018

Uzemni systém ekologické stability je legislativné zakotven v zak.&. 114/1992 Sb. CNR v platném znéni,
provadéci vyhlasce €. 395/1992 Sb. a dalSich oborovych predpisech. Cilem Uzemniho systému ekologické
stability je zejména:

vytvoreni ucelené sité relativné ekologicky stabilnich Uzemi ovliviujicich pfiznivé okoli, ekologicky méné
stabilni krajinu,

zachovani ¢i znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny,

- zachovani ¢i podpofeni rozmanitosti plvodnich biologickych druh( a jejich spole€enstev (biodiverzity).

Vymezeni USES v tizemnim planu bylo provedeno nad katastralni mapou a dle prostorového a
funkCniho déleni uzemi a lesa a s respektovanim nékolika zasad. Jedna se zejména o propojeni lokalniho
USES na regionalni a nadreg|onaln| USES, maximalni vyuziti stavajici kostry ekologické stability, snahu o
dodrzovani navaznosti na jiz vymezené prvky USES v ramci sousednich obci, reprezentativnost navrzenych
biocenter a biokoridord z hlediska rozmisténi a velikosti a snahu o dodrzovani minimalnich prostorovych
parametrd prvk( USES dle Rukovéti projektanta mistniho USES.

Navrh fedeni USES vychazi z koncepce nadregionalnich a regionalnich prvku USES vyznacenych
v aktualizovanych Zasadach uzemniho rozvoje pardubického kraje (aktualizovanych ZUR PK). Lokalni
prvky USES jsou koncepcné feSeny v souladu s Generelem lokalniho uzemniho systému ekologické
stability a s daty Uzemné analytickych podkladt obce s rozSifenou pusobnosti (Svitavy).

V ramci Gzemniho planu je provedeno zpfesnéni vymezeni mistnich biocenter a biokoridoru v
souladu s metodickou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
nejméné jejich minimalni parametry a zaji§téna jejich funk&nost. Redeni USES vychazi ze stavajiciho
Uzemniho planu (pfi zohlednéni relevantnich feseni, morfologie terénu a aktualnosti podkladd), generelu
mistniho Uzemni systém ekologicke stability vypracovaného Ing. Stejskalovou, Brno, a upfesnény
celookresnim generelem zpracovanym spoleé¢nosti LOW & spol. s r.0., Brno. Souéasti planu systému
ekologické stability je i tabulkova a popisna ¢ast charakterizujici funkéni a prostorové ukazatele a blizsi
oduvodnéni véetné navrhd ramcovych opatfeni k jeho zachovani a zlepseni.

Pro navrh mistniho USES je vyuzito principu vytvareni ucelenych vétvi USES, skladajicich se z
logicky na sebe navazuijicich, typové pribuznych a funkéné souvisejicich lokalnich biocenter a biokoridord.
Kazda jednotliva vétev mistniho USES reprezentuje urcité soubory shodnych ¢&i podobnych stanovist a na
né vazanych spoleCenstev a zaroven navazuje, alesponi jednostranné, na jinou vétev mistniho (pr|p
regionalniho ¢i nadreg|onaln|ho) USES stejného nebo pfibuzného charakteru. Uzemnim planem je navrzeno
integralni provazani vSech navrhovanych prvku USES v navaznosti na stavajici segmenty zelené a prvky
USES. Tato zakladni sit by méla plnit funkci kostry ekologické stability, na niz by méla byt postupné
navazana dalSi dil¢i opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability tzemi. Realizace navrzenych
opatfeni bude mit i kladny vliv na krajinny raz.

Prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona, spolu s navrzenymi regulativy funkéniho a
prostorového uspofadani, odrazejicimi podminky a naroky feSeného Gzemi, stabilizuji a dale rozviji hodnoty
pfirody a krajiny. Pravé s cilem stabilizovani a zajisténi dalSiho rozvoje vySe uvedenych hodnot byly
navrhované prvky specifikovany jako vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

° Nadregionalni USES
Do Fe$eného izemi nezasahuje nadregionalni Grover USES.

° Regionalni USES

V teSeném Uzemi byl zptesnén regionalni USES: regionalni biokoridor RBK 1394, regionalni
biocentrum RBC 1954 Hamry. (RBK 1377A byl navrhem UP Rohozna zpfesnén mimo Gzemi obce
Rohozna.)

° Lokalni USES

Lokalni USES byl vymezen na zakladé dat lokalniho USES v Uzemné analytickych podkladech a
navaznostmi na UPD sousednich obci a na zakladé vysledku vlastniho Setfeni. Koncepcni feseni vychazejici
ze smérodatnych podkladu bylo respektovano, doSlo pfevazné k upfesnéni vymezeni prvka USES (dle
katastralni mapy a prostorového déleni pozemku) a bylo-li to mozné i jejich doplnéni s ohledem na prostorové
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parametry. Vymezenymi biokoridory byla propojena biocentra a zajisténa navaznost k vytvofeni ucelené sité
USES v souladu s teoretickymi zaklady tvorby USES.

V navrhu UP Rohozné jsou vymezeny prvky lokalniho USES, prevazné na pfirozenych funkénich
spolecenstvech. Prvky jsou tvofeny biocentry a biokoridory lesniho, nivniho az kombinovaného typu
(pozemky k pInéni funkce lesa, vodni toky, plochy a zamokiené plochy, krajinna zelen, extenzivné udrzované
trvalé travni porosty). V UP Rohozna jsou na feSeném Uzemi vymezena lokalni biocentra LBC Rohozensky
vrch, Konciny, Na Kretince, LiS¢i les, Louka u Rohozné, Rohozna a lokalni biokoridory LBK1 az LBK?.

Navaznosti na sousedni Uzemi jsou reprezentovany nize uvedenym vycétem UPD a prvku lokalniho
USES. Podrobnost koordinace vyplyva z &asové souslednosti zpracovani jednotlivych UPD a presnosti jejich
mapovych podkladt a aktualnosti metodiky zpracovani v danych Gizemich. Navaznosti USES jsou patrné z
Vykresu Sirsich vztaha.

Pfi upfesfiovani prvki USES byly v nejvétsi mozné mite respektovany hranice parcel a aktualni stav
Uzemi zjistény z ortofotomap a pfi prazkumu. Prostorové parametry USES byly pokud mozno vymezeny tak,
aby odpovidaly pozadavku na minimalni parametry jednotlivych prvkd USES podle Urovné USES (biocentra
min. 3ha, biokoridory max. 2km). Mirné pfekroCeny jsou pouze vzdalenosti na LBK4 o 500m (biokoridor je
v8ak funkéni i pfi tomto omezeni — vhodné stanovistni podminky na rozsahlych lesnich pozemcich). V ramci
LBC Louka u Rohozné byla provéfena moznost vymezeni pozemku pro zalesnéni: ¢ast biocentra je urcena
k zalesnéni. Na LBK6 je uvaZzovano s retencnimi opatfenimi (plochy W). Oproti UPO Rohozna byla vypusténa
vétev USES vedouci potokem Rohozna - vilbec nespliiovala parametry a principy vymezovani (zejména
dlouhé zuzené Useky po celé délce koridoru). Dobyvaci prostor (stabilizovany na izemi obce Rohozn4 jako
plocha tézby nerost) ma vliv na celistvost a logické navaznosti LBC Na Kfretince na uzemi obce StaSov —
je vhodné pfi nejblizsi aktualizaci UP Stasov toto zohlednit.

U mimolesnich funkénich prvka USES, tzn. prvkl nivnich a kombinovanych, je dulezité zachovat
jejich soucasnou podobu, tj. zachovat stavajici zplsob hospodareni. Je potfeba doplnit bfehovy porost
vysadbou autochtonnich listnatych dfevin, zornéné asti USES zatravnit. Jednd se o ¢astecné antropicky
podminéna spoleéenstva. U kombinovanych prvka USES v ramci PUPFL je potfeba lesnickym
obhospodarovanim zajistit pfirodé blizké druhoveé slozeni lesa a v idealnim pfipadé i etazovitost porosta. U
vétve USES ovlivnéné vodou je potfeba zachovat stavajici parametry USES a zabranit vyraznym zasahum
do bfehovych porostd a ekotonovych spolecenstev.

NAVRH CHYBEJICICH PRVKU USES-ZALOZENi PRVKU USES
chybéjici ¢asti biocenter a biokoridoru

Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné podminky pro vyuziti lokality,
podminka pro vyuziti poznamka

PFeménit ornou puddu na trvalé travni porosty a doplnit stanovistné
vhodnymi dfevinami
Pfeménit ornou puadu na trvalé travni porosty a doplnit stanovistné
vhodnymi dievinami
Pfeménit ornou puadu na trvalé travni porosty a doplnit stanovistné
vhodnymi dfevinami

Navrhova ¢ast RBK 1394

Navrhova ¢ast RBK 1394

€D =N |k =X

Néavrhové ¢ast LBK3

Zékladni charakteristika lokalnich prvkid USES vymezenych v fe§eném Gzemi k.U. Rohozné je
uvedena v nasledujici tabulce:

Typ a nazev prvku USES, rozloha - cilovy charakter spoleéenstva a opatieni
Regionalni biocentrum, RBC 1954 Hamry, 64,4 ha— lesni biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zpisobem, doplnit
druhové mistni dfeviny
Lokalni biocentrum, LBC Rohozensky vrch, 4,5 ha — kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym
zpusobem, pfeménit ornou padu na trvalé travni porosty a doplnit stanovi§tné vhodnymi autochtonnimi porosty
Lokalni biocentrum, LBC Kon¢iny, 3,0 ha— lesni biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zplsobem, doplnit druhové
mistni dfeviny
Lokalni biocentrum, LBC Na Kretince, 3,6 ha na freSeném uzemi — lesni biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym
zpusobem, doplnit druhové mistni dfeviny
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Lokalni biocentrum, LBC Lis¢i les, 14,2 ha — kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym zptsobem,
preménit ornou puadu na trvalé travni porosty a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty

Lokalni biocentrum, LBC Louka u Rohozné, 8,5 ha — kombinované biocentrum — hospodafit pfirodé blizkym
zpUsobem, pfeménit ornou pudu na trvalé travni porosty a doplnit stanovi§tné vhodnymi autochtonnimi porosty
nelesniho typu, vybrané ¢asti zalesnit

Lokalni biocentrum, LBC Rohozna, 3,1 ha na rfeSeném uzemi — nivni az kombinované biocentrum — hospodafrit
prirodé blizkym zplsobem a doplnit stanovistné vhodnymi autochtonnimi porosty nelesniho typu

Typ a nazev prvku USES, délka — cilovy charakter spoleéenstva a opatieni

Regiondlni biokoridor, RBK 1394, 640 m na feSeném uzemi — lesni az kombinovany biokoridor — hospodafrit pfirodé
blizkym zplsobem, doplnit druhové mistni dfeviny
Lokalni biokoridor, LBK1, 1050m — kombinovany biokoridor - hospodafit pfirodé blizkym zplsobem,
doplnit druhové mistni dfeviny
Lokalni biokoridor, LBK2, 750m - kombinovany biokoridor - hospodafit pfirodé blizkym zptsobem,
preménit ornou pudu na trvalé travni porosty a doplnit stanovistné vhodnymi dfevinami nelesniho typu
Lokalni biokoridor, LBK3, 580 m - kombinovany biokoridor - hospodafit pfirodé blizkym zplsobem, doplnit
druhové mistni dfeviny
Lokalni biokoridor, LBK4, 1950m — lesni az kombinovany biokoridor - hospodafit pfirodé blizkym
zpusobem, pfeménit ornou padu na trvalé travni porosty a doplnit stanovi§tné vhodnymi dfevinami
Lokalni biokoridor, LBK5, 1000m - kombinovany biokoridor - hospodafit pfirodé blizkym zplsobem,
preménit ornou padu na trvalé travni porosty a doplnit stanovistné vhodnymi dfevinami
Lokalni biokoridor, LBK6, 850m - kombinovany biokoridor - hospodafit pfirodé blizkym zpisobem,
preménit ornou pudu na trvalé travni porosty, doplnit stanovi§tné vhodnymi dfevinami nelesniho typu a doplnit
retencni vodni opatfeni
Lokalni biokoridor, LBK7, 1080m a 1850m — nivni biokoridor - hospodaifit pfirodé blizkym zpisobem a
doplnit reten¢ni vodni opatfeni

Zména ¢.1 koncepci USES respektuje a neméni ji

e Prostupnost krajiny

Navrhem UP Rohozna jsou vytvoreny podminky pro prostupnost sidla a krajiny, a to zejména
stanovenim obecného ramce pro ochranu i rozvoj cestni sité a naopak maximalni omezeni oplocovani volné
krajiny. Ke zlepSeni prostupnosti krajiny jsou navrzeny plochy zmén v krajiné (také realizace prvkd USES,
protierozni opatfeni) — K.1 - 8. Nejblizi krajina charakteru sidelni zelené je stabilizovana v ramci ploch NS —
hodnotné Gzemi s vyraznou ochranou prostupnosti aj. Vytvofena jsou dale opatfeni pro stabilizaci celkové
cestni sité a celkové prostupnosti i mimo hlavni osy — UP Rohozna stanovuje zpUsob ochrany i téch cest a
prostor, ktera nejsou stabilizovany s ohledem na podrobnost a ¢itelnost UP.

Zménou ¢.1 se tato koncepce neméni

e Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Jako protierozni opatfeni a opatfeni ke zlepSeni reten¢nich schopnosti krajiny jsou vymezovany
plochy MU, ZK, NU, WT, a to stabilizované i navrhové (K.1 — 8, Z.25). Realizaci technickych opatfeni
eliminujicich erozni ohrozeni umoznuji i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nejsou tedy
navrhovany samostatné plochy.

Samostatna protipovodiiova opatfeni nejsou navrhovana.

Koncepce UP se zménou &.1 neméni

e Rekreace

Uzemnim planem nejsou vymezeny ani navrzeny samostatné plochy rekreace. UP Rohozna svym
koncepcénim FeSenim koncepce rekreace zohlednil vSechny v misté mozné formy rekreace —tj. rekreaci letni
(turistika, cyklistika, ekologické formy rekreace navazujici na mistni tradice, nau¢né stezky, apod.), moznosti
zimni rekreace — a tyto vS§echny umoznuje v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim Uzemi v souladu s jejich
regulativy dle kap. A/l.6b nebo v ramci povolovaciho rezimu dle §18 odst. 5 stavebniho zakona. (ve znéni
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nového SZ 283/2021 Sb.) Navrh UP vytvaii podminky pro slugitelnou rekreaci v krajiné — v souladu s
charakterem jednotlivych ploch. Vycet pfipustného zpuisobu a méfitka hromadné rekreace v krajiné pro
stavby, zafizeni, opatfeni a terénni Upravy v kap. A/l.5e neni Uplny — pfedstavuje charakteristicky ramec
(charakterem obdobné typy) pro pochopeni kontextu slucitelné hromadné rekreace pfi posuzovani
konkrétnich zaméru (také ve vazbé na ostatni kapitoly: Urbanistickou koncepci a koncepci ochrany hodnot:
-malé venkovske sidlo, ...“, Koncepci uspofadani krajiny, atd.). Pozn.: Rekreace individualni (plochy Rl) je v
navrhu UP vymezena jako soucast aktivit v zastavéném Gzemi, tedy je soucasti urbanistické koncepce.

Koncepce UP se zménou &.1 neméni

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Stanoveny dobyvaci prostor byl stabilizovan v ramci ploch tézby (GU). Dali ochrana nerostnych
surovin apod. - viz. také B/1.6 / Ochrana nerostnych surovin. DalSi plochy tézby se na Uzemi obce nevymezuji
a tézba (a Cinnosti souvisejici a obdobné) je na Uzemi obce pfi zohlednéni principd udrzitelného rozvoje
vylou€ena, atoivrezimu dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. (ve znéni nového SZ 283/2021 Sb.)

Koncepce UP se zmé&nou &.1 neméni

B/1.10f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou€éeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona)- ve znéni nového SZ 283/2021 Sb.) Koncepce UP se zménou
é.1_neméni, popripadé stanoveni_ podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni__podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku
a intenzity jejich vyuziti)

Stanoveni podminek v platném UP vychazelo z ramce daného vyhlagkou &. 501/2006 Sb., o
pozadavcich na vyuzivani uzemi, zejména z pozadavkl na vymezovani ploch a dale z metodiky minimalniho
standardu zpracovani tzemnich pland — MINIS, verze 2.2. Plochy jsou vymezeny s ohledem na stanoveni
Uzemnich podminek pro vzajemné se doplfujici, podminujici nebo nekolidujici (ij. slucitelné) Einnosti
s ohledem na stanovenou urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani
krajiny. S ohledem na ustanoveni § 18, odst. 5 SZ (ve znéni nového SZ 283/2021 Sb.) je vymezen okruh
staveb a zafizeni, jez nelze umistovat v nezastavéném Uzemi, véetné nastaveni prostorové regulace. ”

PoZadavky pro Zménu €.1 jsou pfizplsobeny jiz nové metodice a digitdlnimu standardu poZadovaného dle
nového SZ 283/2021Sb a v aktualnim znéni

Navrzené podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti vychazeji z potfeby
rozdilné regulace téchto ploch. Je vymezeno hlavni vyuziti podle pfevazujici funkce, pfipustné vyuziti
nastavuje rozsah vSech dalSich moznych ¢innosti (ve vztahu k funkci hlavni). Podminéné pfipustné vyuziti
je takové, jez je mozné pouze za splnéni uvedené podminky. U vSech ploch je stanoveno i nepfipustné
vyuziti, tj. takové, které by mohlo negativné ovlivnit uzivani téchto ploch. Obecné jsou nepfipustné €innosti,
stavby a zafizeni, jez nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako pfipustné.

Stanoveni podminek prostorového usporadani bylo stanoveno na zakladé

terénnich prizkumd, analyzy (poznéni sidla, jeho charakteru a potenciélu)

Koncepce rozvoje obce, Ochrany a rozvoje hodnot, Urbanistické koncepce a Koncepce usporadani krajiny
ochrany nezastavéného Uzemi dle §18 odst. 5 stavebniho zékona (ve znéni nového SZ 283/2021 Sb.)

v souladu s charakterem obce Rohozna

S ohledem na venkovsky charakter obce jsou vylouc¢eny fotovoltaické elektrarny mimo kulturu AU
a to na pudé nejnizsich bonitaci. Na plose AU je navrzena 1 vétrna elektrarna- po pfedjednani zafazena do
navrhu zmény ¢.1 UP (viz Text- Navrh zmény ¢€.1 — Podminky realizace OZE). - krajinny raz, venkovské
sidlo; ostatni stavby, zafizeni a opatfeni — vzdy dle konkrétnich podminek jednotlivych ploch s rozdilnym
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vyuzitim s tim, Ze nejpfisnéjSi forma ochrany nezastavéného Gzemi je stanovena v ramci ploch NP. Ve volné
krajiné je mozné umistovat pouze stavby a zafizeni atd. uvedené v §18 odst. 5 zdkona 183/2006 Sb. (ve
znéni nového SZ 283/2021 Sb.) PFi povolovani konkrétnich zaméri je tfeba vzdy zohlednit kontext ostatnich
kapitol (napf. vylouCeni fotovoltaiky ve vazbé na ustanoveni Koncepce uspofadani Krajiny: ochrana
krajinného razu se tyka i obdobnych staveb, které v dnesni dobé& nejsou zndmy). Stavby, které UP vyloudil,
pfipadné je prostorové reguloval, jsou uvedeny v kap. A/l.6b. Divodem pro toto vymezeni je ochrana
krajinného rézu a charakteru sidla. Stavby cyklostezek nejsou vylouceny v zadné z ploch nezastavéného
uzemi. Ekologicka a informacni centra nejsou slucitelna s koncepci vyuziti krajiny v UP Rohozna. PFipustnost
ostatnich staveb, zafizeni, apod. Ize také dovodit z kap. A/l.5e — Rekreace.

Podminky vyuziti Uzemi jsou v tabulce navrhu v kap. A/l.6b uvedeny s maximalni stru¢nosti a
prehlednosti, tedy nejsou uvadéna takova vylouceni, ktera nejsou s charakterem plochy v souladu zcela
jasné a nesporné — napf. neni vypsano vylou¢eni PUPFL v plochach AU (i kdyz napf. v plochach MU
vylou€eno je), vylouceni staveb lesnickych neni vypsano v AU, vylouc¢eni tézby neni vypsano v plochach
smiSeného bydleni (kde je tézba zcela jasné neslucitelna) apod. Umistovani staveb vodohospodarskych je
v souladu s § 18 odst. 5 SZ (na rozdil od staveb napf. lesnickych a zemédélskych se jedna spiSe o inzenyrské
stavby, jejichz prostorovou regulaci nelze jednoznac¢né a jednoduse podchytit).

Prostorova regulace , Vyskova hladina, objemové reseni a méritko zastavby budou respektovat
charakter okolni venkovské zastavby“ - cilem je, aby nova zastavba odpovidala charakteru zastavby
okolni a zarovef chrani charakter zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pfed nepfimérené
naddimenzovanymi objekty.

Pojem charakter okolni zdstavby je v navrhu UP Rohozna chapan také jako soubor prevladajicich
znakil (architektonickych, urbanistickych, krajinnych), a to i v€etné detaill. Toto pojeti pfedstavuje jasny
ramec pfi povolovani konkrétnich staveb v navazujicich Ffizenich — konkrétni zaméry se posuzuji dle
vhodnosti posuzovaného navrhu ve vztahu k prevladajicimu charakteru okolni z&stavby. Jestlize je tedy
prevladajicim charakterem na GUzemi celé obce nizké pruhledné oploceni, je nutné konkrétni zameéry (napf.
navrh nového oploceni) posuzovat ve vztahu k moznému ovlivnéni charakteru SirSiho izemi. Obdobné pfi
povolovani staveb, atd. - to vSe pfi zohlednéni pfirozenosti vyvoje jednotlivych stavebnich typu (tj. ne formou
konzervace).

Ochrana biologicky i krajinné rozmanitych formaci a blizkosti sidla a zakaz pfevadéni pozemku
vybranych ploch do PUPFL predstavuje ochranu jak pfed nadmérnym zalesnénim krajiny, tak i pfed vznikem
novych limitQ v blizkosti potencialni vystavby.

Vylouceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téZbu nerostd, vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni Ize jasné dovodit napfi¢ oddvodnénim celého UP Rohozna.

Soucasti podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti v kap. A/I.6 Navrhu je i definice

pouzitych pojmu, které jsou budto v UP konkretizovany, nebo nejsou blize upfesnény provadécimi

predpisy:

Vyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkt

Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkt

Souvisejici, souvislost - vzdjemny vnitfni vztah, pfic¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy

Podminujici, podminénost — viastnost funkce platici za uréitych podminek nebo zavislost na spinéni
urcitych podminek

Sluéitelny, slucitelnost — schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné ¢innosti a systémové

spoluprace funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani

Zelen obhospodarovavana prirodé blizkym zpGsobem. Extenzivné udrzovany zemédélsky ptdni fond
— s timto zpusobem hospodareni je neslucitelné intenzivni obhospodafovani orné pldy

Zemédélske pristresky (v ramci ploch nezastavéného Uzemi) — jednd se o pozemni stavby (do¢asného
charakteru) pro zemédélstvi pldorysné neohrani¢ené (neobestavéné) sténami; jedna se o plosné
neomezené pudorysné oteviené pristresky

Drobné stavby pro zemédélstvi (v ramci ploch nezastavéného Uzemi) — pozemni stavby (docasného

charakteru a bez pobytové funkce) pro hospodarska zvifata, pro posklizriovou dpravu a skladovani
produktt rostlinné vyroby apod.; jedna se stavby, které mohou byt piidorysné ohranicené (obestavéné)
sténami

Drobné stavby pro lesnictvi (v ramci ploch nezastavéného Uzemi) — pozemni stavby do¢asného charakteru
a bez pobytové funkce) souvisejici a slouzici k obhospodarovani PUPFL a pro vykon myslivosti apod.
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Fotovoltaické, solarni a slunecni elektrarny — nejedna se o zafizeni umisténa na stfechach budov uréena
pro potreby vlastni budovy, event. s budovou souvisejiciho arealu

Oploceni — nejedna se o pastevni oploceni, lesni oplocenky a oploceni obor, oploceni pro zaloZeni
prvka USES, apod.

Tyto pojmy byly definovany z diivodu jednotné a jednoznaéné aplikace pfi uplatfiovani tzemniho planu.
Jednd se predevsim o stavby &i drobné stavby pro zemédélstvi a lesnictvi, zemédélské pristiesky, pro které jsou
stanoveny i podminky prostorového uspofradani spocivajici ve stanoveni vyskové regulace zastavby &i rozmezi
vymeéry zastavéné plochy, atd. Stavby v rozsahu uvedené regulace (drobné pro zemédélstvi do 35m2, zemédélské
pristteSky pro ustajeni koni ploSné neomezené apod.), v pfipadé Ze nejsou vylouCeny, lze umistovat
v neurbanizovaném Uzemi bez potfeby feSeni zmén Uzemniho planu. U drobnych staveb pro zemédélstvi (35 m2,
apod.) se jedna o stavby pozemni (nejedna se o ploSnou regulaci napf. dopravnich ¢&i inzenyrskych staveb, jako jsou
manipulaéni prostory, odkalisté, apod.) Stavby ve vétSim rozsahu budou vyzadovat posouzeni v ramci zmény
Uzemniho planu. | z toho je patrny ramec povolovani drobnych zemédélskych a lesnickych staveb & zemédeélskych
pristfeskld — jedna se o jednoduché stavby doasného charakteru, tedy se predpoklada minimalni stavebni zatizeni
Uzemi vlivem téchto druht staveb. Nastavena regulace u tohoto druhu staveb vychéazi z obdobné zastavby v krajiné
a v pripadé staveb drobnych pro zemédélstvi Ci lesnictvi se jedna o stavby, u kterych je prostorovou regulaci
minimalizovan vliv na krajinny raz. Pfipustnost vodnich ploch, jez |ze v plochach nezastavéného Uzemi realizovat
bez posouzeni v ramci zmény Uzemniho planu, pfedstavuje plochy, které vyrazné neovlivni vodni rezim v krajiné a
raz krajiny. Pojmy ,zelen obhospodafovavana pfirodé blizkym zpusobem® a ,extenzivné udrzovany zemédélsky
pudni fond“ souviseji s koncepci usporadani krajiny a s retenénimi opatfenimi.

Obecné Ize stavby, zfizeni apod. dle § 18 odst. 5 (ve znéni nového Sz 283/2021 Sh.) povolovat pouze pfi
jasném zachovani prostupnosti krajiny. Koncepce pripustnosti ¢i nepfipustnosti jednotlivych staveb, zafizeni, apod.
je odstupriovana dle charakteru ochrany jednotlivych ploch (NP nejpfisnéjsi, v plochach NZ volngjsi rezim se
zemédeélskymi pristfesky atd.). Velké zemédélské stavby, sila, apod. (pfi zohlednéni dalSich limitG: hygienickych
apod.) jsou pak jiz jednoznac¢né soucasti zemédélstvi slucitelného v plochach charakteru vyroby, ne v krajiné.
Chmelnice a vinice jsou pfirozené oplocované kultury dle KN. Vysvétleni vyjimkového pojmu ,oploceni® je tfeba
chapat jako charakterem obdobé typy — tj. oplocenky, oploceni obor, pastevni oploceni, zalozeni USES, oploceni €i
oplocenky pro chov hospodarskych zvifat, chov zvéfe v ramci myslivosti a v zajeti, ochrana porostl pfed okusem
zvére, apod. | tak je oploceni a oplocenky mozné realizovat pouze v minimalnim nejnutnéjSim rozsahu pfi zachovani
prostupnosti krajiny. Napf. ve vazbé na Koncepci uspofadani krajiny se i nadmeérné zfizovani oplocenek v krajinné
jevi jako nevhodné (nutno posoudit dle konkrétni situace pfi sledovani maximalni ochrany prostupnosti krajiny).
Obecné je tfeba (v ramci povolovani staveb) hodnotit konkrétni vliv na krajinu.

Ostatni pojmy a davody vymezeni jednotlivych podminek vyplyvaji z diléich kapitol Odtivodnéni UP
Rohozna.

Stanoveny jsou podminky pro vyuziti ploch:
- Plochy P.3, P.4,2.1, 2.4, 2.7, Z.13: Zachovat prostupnost Uzemi — ochrana prostupnosti Uzemi
- Plocha Z.1: Umoznit dopravni obsluznost plochy P.3 — zajisténi dopravni obsluhy navazujiciho Uzemi

- Plochy P.3, P.4, Z.1, Z2.13, Z.27: Rozvolnéna zastavba nebo vys&i podil zahrad — ochrana charakteru
Uzemi (podhorska obec)

- Plochy T.1, T.2: Pro navrh pozemnich staveb muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt — ochrana pohledové exponované lokality (potfeba komplexniho
navrhu zastavby pfi zohlednéni krajinnych a urbanistickych souvislosti)

- Plochy T.1, T.2: Zastavba musi respektovat pohledové exponovany charakter lokality —
dtto.

B/l.10g - Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Struéné odlivodnéni (nad ramec ostatnich kapitol):

Uzemni plan Rohozna predpoklada a navrhuje velké mnozstvi technické a dopravni infrastruktury
v ramci navrhovanych zastavitelnych ploch i v ramci rozvoje zastavéného Uzemi (souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura). Jedna se z velké &asti o infrastrukturu realizovatelnou na pozemcich obce nebo
vefejnopravnich instituci, pfipadné realizovatelnou na zakladé jednoduché dohody vlastnikid jednotlivych
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pozemkU pro jejich vyuzitelnost k zastavbé rodinnymi domy apod., resp. takovou infrastrukturu, ktera
nepodminuje zasadni rozvoj obce Rohozna. Prvky systému USES a prvky dopravni a technické infrastruktury
musi byt realizovany v pravé v téch mistech, ktera svymi podminkami (geomorfologickymi, pFirodnimi,
technickymi atd.) a prostorovymi vazbami umozni jejich funk&nost; proto je navrzena vefejna prospésnost
s moznosti vyvlastnéni pro tyto zadméry. Moznost pfedkupniho prava pro verejna prostranstvi byla také
vyuzita. Davodem vefejné prospésSnosti jsou unikatni prostorové moznosti téchto ploch ve vazbé na stavajici
i navrhovanou urbanistickou strukturu. V mistnich podminkach obce Rohozna neni mozny navrh jinych ploch
k zajisténi podminek popsanych v tab. v kap. B/1.10e // USES.

Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit

Oznaceni verejné prospésné stavby, popis

VD.1 — mistni komunikace, zajiténi dopravni a pési propustnosti
VD.2 — mistni komunikace, zajiténi dopravni a pési propustnosti

Jako verejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni jsou vymezeny nasledujici plochy:

Oznaceni verejné prospésného opatreni, popis

VU.1 - USES (regionalni biokoridor)

VU.2 - USES (lokalni biokoridor)

o Vymezeni verejné prospésnych opatreni (VPO), pro které Ize prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

B/l.10h - Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které

Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo

ziizovano, parcelnich éisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich

udaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Ve éislo parcely : ik
Oznaceni pros dle katastru 2::::“? il
péch nemovitosti
VT.1 —zamér obec
von i Roho 762/11 Rohozn4
P zna
. obec
y1-2- doant Roho 554/4, st. 550 Rohozn4
P zna
VD.1 — verejné
S obec 727/1, st. 5086,
prosiranstyl- mistn! Roho 1838/2, 727/17, Rohozna
zna 638/8, 636/60
1798/9, 1289/18,
1342, 1289/26,
o 1289/25, 1289/2
VD.2 — vefejné obec ’ ’
prostranstvi- mistni Roho 1289/7, 1289/30, Rohozné
) . 1289/29,
komunikace zna

1289/27, 1289/8,
1289/28, 1288/2,
1798/2
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B/I.10i - Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
c¢innosti

Uzemni plan nevymezuje lokality s podminkou pro rozhodovani v Gzemi zpracovanim Gzemni
studie.

B/l.10j - Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek jeho provéreni

V uzemnim planu Rohozna nejsou navrzeny Uzemni rezervy.

B/l.10k - Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

V pohledové exponovanych plochach T.1, T.2 mGze pro navrh pozemnich staveb vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt. Jedna se o zpulsob ochrany
pohledovych horizontd pfed necitlivou zastavbou. Budouci zastavbu je tfeba navrhovat v kontextu okoli pfi
komplexnim respektovani urbanistickych a krajinnych souvislosti nejbliz§iho navazujiciho tzemi.

Zména uzemniho planu €.1 tyto lokality nepfedepisuje

B/1.10Il - Provedené upravy dokumentace uzemniho planu

® Popis uprav po slouéeném spoleéném jednani a verejném — popis zakladnich a koncepcénich uprav

Stanoviska dotéenych organii:
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B/I1.11 Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Platny uzemni plan Rohozna z r.2018

® Plochy pro bydleni

Ve schvéaleném Uzemnim planu obce Rohozna je vymezeno:
Celkem v UPO VYMEZENO........cceverreeeeerrmneseseesesssesnannnness €C@ 160 000 M2 ploch pro bydleni

(v UPO bylo &lenéno ob&anské vybaveni oddélené od ploch bydleni, koncepce UP Rohozna je
polyfunkéni — ob&anské vybaveni slucitelné s bydlenim je pfevazné slou¢eno v plochach smisenych SV)

Z toho je vystavba v navrhovych plochach UPO Rohozn4 jiz éasteéné realizovana a zéstavba je
tak stabilizovana jako soucast zastavéného Uzemi dle § 58 stavebniho zakona. Navrhem UP Rohozna
byly redukovany nékteré zastavitelné plochy, plochy byly také redukovany a optimalizovany i ve
vztahu k leps$i organizaci ZPF.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:
(b.j. = bytova jednotka)

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje..........ccociiieiiiiiiniieeeieen, 40 b.j.
PoZadavky vyplyvajici z blizkosti mést Svitavy a Poli€ka ...................... 5b.].
Gl . e e 45 b.j.

Odhad potieb ploch pro bydleni byl podlozen dil¢imi odbornymi analyzami - kap. B/1.10c // vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — bydleni a vyroba // Bydleni.

Vzhledem k charakteru obce a pfedpokladanému zajmu zadateld o byt se stanovuje pomér
b.j. nasledovné:

1 RD v z6né smiSeného bydleni =3 500 m2 plochy
(primérny pozemek rodinného domu po zapocteni Uzemnich vlivl ve stabilizovanych
plochach SV, SX.k)

(podrobné viz. tabulka v kap. B/I.10c // vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — bydleni a
vyroba // Bydleni: zde je uveden predpokladany pocet rodinnych domd, které mohou byt realizovany v
jednotlivych plochach. Jedné se o vliv regulativd tGzemniho planu, atraktivity lokalit ve vztahu k vybudovani
dopravni €i technické infrastruktury, limitdm v Gzemi, apod.)

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potieba ploch pro bydleni v RD v z6né smiSeného bydleni................ 45 bj x 3 500 m2 = 157 500 m2
Potfeba ploch pro bydleni..........oooeiiiiii e 157 500 m2
REZEINVA 100 ettt e e e e e e e 16 000 m2

(rezerva stanovena s ohledem na malé méritko obce — spekulace s pozemky)

Potieba ploch pro bydleni celkem.........ccccciiiecininscennnsnnssmsnssacenans 173 500 m2

Zavér pro platny UP:
V obci je celkova potieba cca 17 ha ploch pro bydleni.
UP Rohozna (2018) vymezuje cca 14 az 15 ha zastavitelnych ploch pro bydleni (SV, SX.k).

Navrzené mnozstvi zastavitelnych ploch (14 az 15 ha) je srovnatelné s bilanci navrhovych
ploch ptvodniho UPO Rohozna (cca 16 ha).
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Zménou ¢.1 Rohozna se vymezuje:

Uzemni plan vymezuje dostateéné mnoZstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyz Ize aktualni rozvojové
zaméry vhodné umistit (tj. aktualni pozadavky na zmény Uzemi uspokaoijit) v téchto zastavitelnych plochach.
Pritom je v8ak nutno uvazovat i s pfiméfenou rezervou. Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby
a nabidky, protoze tim by mohlo dochazet k prudkému nardstu cen pozemkau.

Nabidka musi byt vzdy vysSSi nez poptavka, avSak je nutno se vyvarovat v tomto pfipadé i
nezédoucich extrémi. Ve vyhodnoceni je nutno porovnavat vzdy nabidku a poptavku zastavitelnych ploch
pro jeden ucel.

Zména &.1 UP
Nové se zménou €.1 vymezuje cca 5,05 ha novych ploch pro bydleni,

Cca 2,41 ha z jiz navrzenych ploch platného UP se pievadi do zastavéného tizemi, pfipadné se rusi
1,642 ha (lokalita Z15)

Novy naruast cca 1,0 ha ploch bydleni odpovida aktualnim celkovym potiebam obce.
A predevsim 2 nové vétsi lokality — Zm1/1 a Zm1/2 jsou ve vlastnictvi obce Rohozna, a tedy jsou
defacto e vefejném zajmu z divodu snadnéjsi realizace dopravni a technické infrastruktury.

Ostatni nové navrzené plochy SV ZM1/3- Zm1/8 pouze doplnuji stavajici zastavbu vétSinou na
prilehlych pozemcich soukromych vlastniki- zarovnavaji okrajovych ploch do ucelenych bloku kvali
bezproblémovému prechodu nové zastavby do oteviené krajiny a resi lokalni nedostatek pozemku
stavajicich, vétsinou mistnich vlastnika pfimo vedle jejich stavajicich nemovitosti .

Plocha pro RD navrzena pro bydleni ve zméné ¢.1 3,9 ha
Odhad poc¢tu RD (1 RD / 3.500 m2) 12 RD
Pocet novych obyvatel na (1RD = 1 obyvatel ) 12 obyvatel

Skutecny narist ploch uréeny zménou ¢.1 po odecteni jiz realizovanych (stabilizovanych) rozvojovych ploch
1,0 ha

Celkovy pocet obyvatel- narist obyvatel pro plochy zmény ¢.1, -3 RD /1 ha, ato po odecteni jiz
realizovanych ploch UP - se v ndvrhovém obdobi UP tedy navrhuje narist o cca 3 obyvatele
obyvatel

Reseno v souladu s rozvojovou koncepci platného UP, se stejnymi vychozimi parametry zastavby

Uzemni plan Rohozna- Zména ¢&.1 str. 48



B. Odivodnéni Textova cast- B/l. 01/2026

Zduvodnéni navrzenvch ploch pr leni (SV
Lokality Zm1/1 az Zm1/8

Celkovy prehled ploch

ZM1/1 |SV 1,528
M1/2 ISV 1,655
ZM1/3  |SV 0,641
M1/4 1SV 0,176
M1/6 SV 0,187
ZM1/6  |PU 0,021
ZM1/6 |ZS 0,1196
M1/7 SV 0,864
M1/8 |ZZ 0,2995
ZM1/9 |Pfekr.pl{ 0,5
ZM1/11 WX p 2,842
ZM1/12{WX.p 0,087

jem prirodniho parku
PP- Udoli Kietinky. Protoze alternativa dals$i zastavby vzhledem ke struktuie obce a konfiguraci
terénu v podstaté zadna neexistuje, bude nutno projednat se zfizovatelem PP vyjimku z omezeni
zastavby v ném.

Vyznacené feSené plochy na ortofoto jsou nékde pouze ¢astecné (pri vétsSim poctu pp¢. v jedné
lokalité- nutno nasledné vse ovérit a vychazet z grafické ¢asti zmény €.1, kde jsou vymezeny plochy
v plném rozsahu.

Zm1/1- SV

Jedna ze 2 nejvétsich ploch, které muizZe obec jako jediné pfednostné a v kratkém ¢asovém
horizontu vyuzit (po zastavbé nyni jiz stavajici — stabilizované lokality Z2 z platného UP Rohozna, 2018)
Plochu Zm1/1 Ize realizovat v rozumném ¢asovém horizontu obec jako vlastnik, tedy ve vefejném zajmu a
defacto maze fesit dopravni a technickou infrastrukturu jako celek, coz u soukromych vlastnikud je
viceméné sloZité.

Lokalita- SV, rozloha 1,528 ha se nachazi na severovychodnim okraji obce, nedaleko od dopravni sité a
infrastruktura . bonitace ZPF- 3. tfida

Z diivodu okrajové polohy lokality, relativné pohledové exponované, je tieba trvat na velkych parcelach pro
RD , max. 1. podlazni zastavbé- v poloze blizko severni obsluzné komunikaci. Na vychodni okraji zahrad
(v kontaktu s krajinou se pozaduje pfi oploceni realizovat skupiny zelené vyssiho patra (stromy)— z divodu
roz¢lenéni delsi linie zastavby — Fady RD. Oploceni se do krajiny pozaduje typické venkovské, zakazuje se
betonové oploceni ve vySce 2 m, z diivodu zmékéeni pohledového horizontu
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Zm1i/2- SV

Druha ze 2 nejvétsich ploch, kterou muze obec pfednostné a v kratkém ¢asovém horizontu vyuzit (po
zastavbé nyni jiz stavajici — stabilizované lokality Z2 z platného UP Rohozn4, 2018)

Plochu Zm1/2 Ize realizovat v rozumném ¢asovém horizontu obec jako vlastnik, tedy ve vefejném zajmu a
defacto maze FeSit dopravni a technickou infrastrukturu jako celek, coz u soukromych vlastniku je
viceméné slozité.

Lokalita- SV, rozloha 1,65 ha se nach&zi na samém jihozdpadnim okraji obce, navazuje na stavajici
obytnou zastavbu nedaleko dopravni sité a infrastruktury

Z davodu okrajové polohy lokality, relativné pohledové exponované, je tfeba trvat na velkych parcelach pro
RD , max. 1. podlazni zastavbé- v poloze vedle obsluzné komunikaci. Na zapadnim okraji zahrad (v
kontaktu s krajinou se pozaduje pfi oploceni realizovat skupiny zelené vy$Siho patra (stromy)— z duvodu
roz¢lenéni zastavby — fady RD. Oploceni se do krajiny pozaduije typické venkovské, zakazuje se betonové
oploceni ve vySce 2 m, z ddvodu zmékéeni pohledového horizontu. Bonitace ZPF- 5. tfida

Tato lokalita je viceméné nahrada z dGvodu vyfazeni nedaleké zastaviteIné lokality Z15 (1,64 ha)
z platného UP. Davodem je dlouhodoby nezajem vlastnika a jeho souhlasna dohoda s obci.s jejim
vyfazenim z UP.

Zm1i1/3 SV

Lokalni pozemek pro SV v pfilehlé Manové Lhoté. Toto uzemi slouzi k uspokojeni potie vlastnika sousedni
nemovitosti, rozloha 0,641 ha.5. tfida ochrany ZPF

S ohledem na slozitéjSi infrastrukturu se predpoklada zastavba max 2-4 RD a venkovska styl zastavby
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Zm1i1/4 SV

Lokalni pozemek pro SV na zapadnim okraji obce doplfiujici stavajici obytnou lokalitu Z.9 podél obsluzné
komunikace sméfujici ze stfedu obce zapadnim smérem. Toto Uzemi slouZzi k uspokojeni potfeb viastniku.
Na jizni strané pod komunikaci je nemovitost, ktera nema v podstaté zadny pozemek okolo stavby Na
severni strané je zastavba zarovnana do uceleného boku s hledem k okolnim polnostem a krajiné

S ohledem na slozitéjSi infrastrukturu se predpoklada zastavba max 1-3 RD a venkovska styl zastavby
0,176 ha, 5. tfida ochrany

Zmi/6 SV

Lokalni pozemek pro SV — 1 RD na zépadnim okraji obce vedle mistniho hrbitova doplfujici stavajici
obytnou roztrouSenou zastavbu. Jedna se o vyhoveéni potfeb bydleni pro vlastnika RD pfilehlé zastavby
Plocha Zm1/6 vyzaduje na strané smérem ke hrbitovu zalozit souvislou plochu ostatni zelené (ZS) bez
zastavby, zde se vytvofil souvisly pas vyssi zelené plnici funkci hygienické a vizualni ochrany arealu
hfbitova i pohledové osy od kostela. Objekt vystavby nutné max. pfizemni s podkrovim. Musi odpovidat
meéfitkem mistni zastavbé. A nesmi vySkové omezit stavajici strukturu blizko horizontu zastavby

V OP hrbitova (100m) je v soucasnosti realizovana cela fada obytnych staveb. Z tohoto divodu Ize SV je
mozné realizovat, ale jen jako vyjimku z OP za souhlasu dotéenych organt a obce. Pro SV je to 0,198 ha,
pro zelen sidelni 0,1196 ha a soucasti feSeni je i Uprava obsluzné komunikace vedouci od stfedem obce
ke hibitovu. (feSeno jako pfijezd ke hibitovu, pro potfeby obce) o plose 0,0210 ha,

Pro zastavbu a obsl. kom. (stavajici) lokalitu plati 5. tfida ochrany ZPF vyjma nezastavitelné plochy ZS
(8. tfida ochrany)

Druhou moznosti je zruSeni OP 100m, nebot jiz neni sou€asti novely zakona. Toto ovSem zpracovatel
didrazné nedoporucuje, nebot by mohlo dojit k dalSi prekotné zastavbé v misté a ke zni¢eni dulezité
kompozi¢ni osy obce, jez respektuje plvodni urbanistickou strukturu zastavby

Zmi/7 SV

Lokalita pro SV — na jiznim okraji obce, ve svahu nad Dolnim rybnikem, na okraji zastavby okraji obce.
Lok lota pohledové uzavird uzky pruh ZPF vedouci od jizniho okraje zastavby do krajiny
Pres jeji plochu prochazi trasa VN.
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V pfipadé realizace této lokality bude nutno v dal§im stupni vyfesit pfistupovou obsluznou komunikaci, déle
Vyresit kiizeni s trasou VN a také protierozni opatfeni k ochrané zédstavby smérem k Dolnimu rybniku
Predpoklada se roztrouSena zastavba s malym poctem RD

Prilehla lokalita Z15 platného UP Rohozné, 2018 byla zruSena a navracena do ZPF.
Zapracovana Uprava je po dohodé obce s vlastnikem lokality Z15

Zm1/ VvV

Lokalita pro ZZ —(zahrady, sady) vedouci od osy obce zapadnim smére okraji obce. Pfedmétem feSeni je
Uzky pruh ,udoli“ navazujici pfimo na obytnou plochu vlastnika nemovitosti, tedy je v podstaté soucasti
zastavéného Gzemi obce. S ohledem na vysoce chrdnénou 1. tfidu ochrany nelze navrhnout jako
zastavitelnou plochu SV. Celkova plocha lokality 0,2995 ha

S ohledem na deklarované vyuziti izemi dle KN versus skutecné dnesni vyuziti Uzemi, se jedna o
narovnéni zjevného nesouladu v UP u mozného vyuziti této plochy. Ve prospéch realného stavu.

S ohledem na 1. tfidu ochrany se zde nenavrhuje zastavitelna plocha SV, nybrz nezastavitelna plocha ve
funkci zahrady (Z2)

Navic veSkeré pozemky ZPF za touto lokalitou smérem na zapad jsou rovnéz ve vlastnictvi Zadatele a
nenastane tedy problém s pFistupem k nim.

Ackoliv je toto Uzemi vedeno jako zemédélska plocha, jedna se jiz dnes o dlouhodobé udrzovanou plochu
zelené. S ohledem na konfiguraci terénu je zemédélsky velmi tézko vyuzitelna Je tedy navrzena pouze
zahrada (Z2)
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Zm1/9 Prekryvna plocha technickeé infrastruktury Tl pro vétrnou elekirarnu

Zdlvodnéni verejného zaimu na omezeném vynéti pozemku pro technickou infrastrukturu (T1)-vétrnou
elektrarnu ze ZPF

Zamér jedné vétrné elektrarny Rohozna 4,5MW je stavbou ve vefejném zajmu, jehoz kladné pfinosy
prevazuji nad negativy (zejména plodné a ¢asové omezeny zdbor ZPF a vliv na krajinny rdz) a ve vysledné
bilanci eliminuje negativni vlivy vyroby elektrické energie z jinych, neobnovitelnych zdroji. Zamér je Casové
omezeny a po skoncéeni provozu dojde zcela k obnové stavajiciho stavu zZivotniho prostredi. Vyroba
energie z vétru pfispiva ke zvySeni pfechodu na bezemisni energetiku, coz je zasadni pro mitigaci
probihajici klimatické zmeény a jednim ze zakladnich predpokladd udrzitelného rozvoje a zachovani kvality
zivotniho prostfedi. S ohledem na vysoce chranénou 1. tfidu ochrany bylo nutno zabor pfedbézné
projednat s dot€enymi organy a zamér navrhnout jako pfekryvnou plochu (Tl). Skute¢na poloha vétrné
elektrarny bude predmétem dalSiho stupné dokumentace. Vysledna plocha skute¢ného zaboru se
predpoklada o velikosti 0,2-0,5 ha. Tfida ochrany 1.

Velmi podrobné odlavodnéni této plochy ZM1/9 v&etné podrobného rozboru Uzemi, situace a polohy této
plochy a doprovodnych obr. se nachazi v kapitole B/1l.1.13 .Vvhodnoceni pfedpokladanych disledki
navrhovaného feseni na zemeédélsky pudni fon zemky uréené k pinéni funk -

Proto tato odlvodnéni nejsou zde vSechny podplrné argumenty opakované formulovany

Zafazeni zaméru jedné vétrné elektrarny Rohozna do zmény UP mezi regulativy RZV formou prekryvné
plochy technické infrastruktury je (TI) je v souladu s vyhl. 157/2024 pfil. 12, pfekryvné plochy TI.
Toto ustanoveni se tyka pouze plochy vétrné elektrarny.

Zm1/5 Plocha prestavby T.5 pro SV

Rozsifeni plochy bydleni o Gzky pruh zadniho traktu pozemku ¢.p.p 762/20 ve vlastnictvi zadatele o zménu
na plochu SV. Stavajici zafazeni tohoto Uzkého pruhu v UP je vefejné prostranstvi, které neodpovida
skute€nému vyuziti tzemi. Tedy S ohledem na deklarované vyuziti Gzemi dle KN versus skute¢né dnesni
vyuziti Gzemi, se jedna o pozadavek k narovnani zjevného nesouladu v UP u mozného vyuziti této plochy.
Ve prospéch realného stavu. Viz jasné viditelnou trasu zadni Uc¢elové komunikace ke

postavenym nemovitostem- na pfilozené ortofoto, které maji navic hlavni obsluznou mistni komunikaci
polozenou na jizni strané pozemki

Celkova plocha lokality 0,0010ha. Kultura Ostatni plochy, bez bonitace
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Zm1/10. 11 a 12- Vvmezeni hvch poldru v krajiné - WX.

Vymezeno na zakladé pozadavk( nadfazené dokumentace PUR CR v aktualnim znéni, kdy je pozadovano
zapracovani v UP tzv. specifickych oblasti SOB9., které maji realizaci opatfeni chranit krajinu pfed suchem
V UP jsou nové vymezeny 3 suché pfirodni poldry prevzaté z UAP podkladi ORP Svitavy. Celkova rozloha
¢ini cca 7,281 ha. Plochy zastavitelné budou €init pouze hraze na odtoku z Uzemi.

Jejich skute¢né plocha arozsah hrazi bude zpfesnén az po podrobném zaméreni lokalit véetné vySkové
konfigurace. Pfedpoklada se velmi maly zabor ZPF €i lesniho pozemku

Navrhem a realizaci vySe uvedenych ploch dojde ke zvySeni ekologické stability krajiny i jeji produkéni
funkce (snizeni eroze, zadrzovani vody v krajiné, tvorba krajiny apod.) a opatfeni jsou tak ve vysledku
prospésnd i pro zemédélstvi ¢i lesnictvi. Z hlediska kultur se jedna o trvalé travni porosty, les a ¢aste¢né o
ornou pudu. Navrhovand opatfeni predpokladaji vynéti ze ZPF pouze v misté pfipadné stavby hrazi (trvaly
zdabor) a Upravy retencnich ploch (do¢asny zabor) a umozni i nadéle funkci pivodnich €innosti v krajiné.
Plochy se navrhuji ve vefejném zajmu

P/I1.L12 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich
vymezeni- jiz se neuplatiuje dle nového SZ

Obecné se tyto pozadavky nevymezovaly ani v platném UP Rohozna 2018

Na Uzemi obce Rohoznd i s ohledem na jeji polohu a postaveni ve struktufe osidleni a
s pihlédnutim k ochrané krajinného razu nebyly navrhovany zadné nové zastavitelné plochy pro zaméry
nadmistniho vyznamu nad ramec ploch a koridord vymezenych v aktualizovanych ZUR PK.

Zménou ¢.1 se tyto pozadavky na regionalni Urovni Zzadné nevyskytuji a tedy se ani neuplatiuji
Novy SZ z&kon vymezuje pojmy:

§ 5 — Plochy a koridory

Zakladni ¢lenéni Uzemi (zastavitelné, nezastavitelné, prestavby).

§ 30 az § 33 — Politika uzemniho rozvoje a ZUR

ZUR nové Fesi:

» koridory a plochy nadmistniho vyznamu,

» vefejnou infrastrukturu,

e Uzemni rezervy,

e zasady ochrany krajiny,

e zasady rozvoje Uzemi kraje.

SZ zakon uz nepozaduje, aby zemni plan vypisoval, co ZUR nefesi.
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B/ll.1.13 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B/ll.1.13a - Vyhodnoceni predpokladanych duisledklt navrhovaného resSeni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pady je provedeno v rozsahu feseni navrhované Zmény ¢.1 Gzemniho
planu Rohozna. Zména ¢.1 UP Rohoznd je feSena dle Vyhlasky ¢. 271/ 2019 o stanoveni postupt k zajisténi ochrany
zemédeélského pudniho fondu dle § 3. Nedilnou soucasti odivodnéni pozadavki na zabor ZPF je Vykres
predpokladanych zabord pudniho fondu (vykres €. B/11.3) obsahujici tdaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu
pudy nalezejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

Navrhovana Zména &.1 UP, vykres &. B/II.3, znazorfiuje pouze plochy, které jsou predmétem zmény UP.

Plochy s pozadavkem na z&bor ZPF, feSené touto zménou €.1 tzemniho planu, se nachazi na zemédélskych
pudach zafazenych do nasledujicich tfid ochrany:

TRIDA .
OCHRANY NAVRHOVANE PLOCHY
l. ZM1/8, ZM1/9 (Pfekryvna plocha technické infrastruktury)

Il. ZM 112

I, ZM1/1, ZM1/6, ZM1/11

IV.

V. ZM1/2, ZM1/3, ZM1/4, ZM1/7

Ostatni plochy, které jsou sougasti Zmény ¢.1 UP Rohozna nejsou predmétem vynéti ze ZPF.

Udaje o investicich do ptidy

Ve spravnim tzemi obce Rohozna byly dle pfedanych dat provedeny investice do pudy, jimiz jsou odvodnéni
pozemkl (meliorace). ReSeni zmény ¢.1 Uzemniho planu se nedotyka investic do pudy v navrzenych plochach.
Meliorace v celém Uzemi Uzemniho planu jsou vyznaceny v grafické ¢asti Zmény ¢.1 UP Rohozna.

Komplexni zdivodnéni predpokladanych zabort ZPF

Obecné k zaborim ploch:

Predpokladany zabor ploch ZPF se tyka predevsim tfidy ochrany lll. a V. Pfi vymezeni lokality pro budouci vétrnou
elektrarnu se vymezuje prekryvna plocha na tfidé ochrany I. Pfi vymezeni plochy pro navrh retenénich opatreni se
zasahuje na tfidu ochrany Il.

Dle Vyhlasky €. 271/ 2019 o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu dle § 3:

- Pfedmétem vyhodnoceni disledkl uzemniho planu jsou zastavitelné plochy, plocha prestavby, plochy
zmén v krajiné a prekryvna plocha technické infrastruktury; pfo vyhod ol T dislrdk{ pFi

pofizovani a zpracovani Uzemniho planu je rozhodujici hlavni vyuziti plochy, a neni-li hlavni vyuziti plochy
stanoveno, je rozhodujici pfipustné vyuziti plochy.

1) Plochy zastavitelné (Z), mimo zastavéné uzemi obce ( zabory ZPF )
ZM1/1, ZM1/2, ZM1/3, ZM1/4, ZM1/6, ZM1/7 vSe ve funkci SV — smiSené obytné venkovské
- Viz tabulka zdbort ZPF - 1. Nové navrhované plochy

Predpokladané zabory pldniho fondu — plochy smiSené obytné (SV)

Jedna se o plochy zabezpecujici rozvoj obytné funkce obce Rohozna, pfipadné v kombinaci s moznosti
realizace vyrobnich i nevyrobnich sluZeb a dalSich slucitelnych Cinnosti. Lokality byly ur¢eny pfedevsim na zakladé
pozadavku Zadateld a obce ve Zméné ¢.1 UP Rohozna. U vSech lokalit jsou zajistény podminky pro napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Demograficky vyvoj obce Rohozna je v odivodnéni UP zohlednén.

Uzemni plan Rohozna- Zména &.1 str. 55



B. Odivodnéni Textova cast- B/l. 01/2026

Z hlediska bilance zastavitelnych ploch se jedna i o kompenzace za plochy navrhované UP Rohozna, které
byly ve Zméné ¢.1 UP Rohoznd stabilizovany jako soucast zastavéného Uzemi (v navrhovych plochach byla
realizovana planovana vystavba).

Dle UP Rohozna (2018) byla v obci celkova potfeba cca 17 az 18 ha ploch pro bydleni.
UP Rohozna vymezil pouze cca 14 aZ 15 ha zastavitelnych ploch pro bydleni (SV, SK).

Nové se vymezuje cca 5,05 ha novych ploch pro bydleni, cca 2,41 ha se prevadi do zastavéného Uzemi a
1,64ha se rusi (pfevadi ze zastavitelné plochy SV do nezastavitelné plochy AU). Novy narGst cca 1 ha ploch bydleni
odpovida aktuélnim celkovym potfebam obce.

Navrhem urbanistické koncepce pro bydleni nevzniknou zemédélsky nepfistupné pozemky. Navrhem
zastavitelnych ploch nedojde k zadnym zasadnim zménam hydrologickych a odtokovych poméra. Povrchové vody
budou pfednostné uvedeny do vsaku, narazové prfivalové vody budou odvedeny otevienymi pfikopy do mistnich
vodoteci tak, aby nedochazelo k vodni erozi. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢aste¢né
ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde.

2) Prekryvna plocha technické infrastruktury

Prekryvna plocha technické infrastruktury (TI) je vymezena jako pfekryvné Gzemi nad plochami zemédélské pady a
nepfedstavuje ploSné uréeni pozemki k trvalému odnéti ze zemédélského pudniho fondu. Skuteény rozsah zaboru
ZPF bude stanoven az v navazujicim stupni dokumentace pro konkrétni stavbu a bude omezen na nezbytny
rozsah souvisejici se zadkladem stavby, obsluznymi plochami a pfijezdem pro jednu vétrnou elektrarnu (VTE).

- Viz tabulka z&bor ZPF - odstavec 1 a 2.
Zarazeni zaméru jedné vétrné elektrarny Rohozna do zmény UP mezi regulativy RZV formou prekryvné plochy
technické infrastruktury je (TI) je v souladu s vyhl. 157/2024 pfil. 12, pfekryvné plochy TI.

Toto ustanoveni se tyka pouze plochy vétrné elektrarny.

Predpokladané zabory pldniho fondu — pifekryvna plocha technické infrastruktury

Predpokladany rozsah trvalého vynéti ZPF v souvislosti s realizaci jedné vétrné elektrarny €ini pfiblizné 2-5 tis. m2.
Vymezeni koridoru je plosné vyrazné naddimenzované oproti skutecné potfebé a slouzi vyhradné k uzemnimu
provéfeni zameru.

Pod lopatkami rotoru VTE mimo zaklad a pfijezdovou komunikaci bude nadéle provozovana zemédeélska cinnost.

Z&mér je uvazovan jako Gasové omezeny, s predpokladem ukonéeni provozu zafizeni a nasledné rekultivace
dotéenych pozemk, coz bude feSeno v navazujicich spravnich fizenich.

Vymezeni prekryvné plochy TI- technické infrastruktury Zm1/9 pro umisténi jedné vétrné elektrarny reaguje
na konkrétni zamér, ktery byl v obci Rohozna projednan a schvalen.

Umisténi vétrné elektrarny bylo potvrzeno v mistnim referendu, ¢imz byl vyjadien souhlas obyvatel obce s
realizaci tohoto zaméru v navrzené lokalité. V navaznosti na tento vysledek byla mezi obci a investorem
uzaviena planovaci smlouva dle § 130-132 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ktera upravuje
podminky realizace stavby, opatieni ke zmirnéni jejich vliva a pfinosy pro obec.

Uzemni plan timto promita jiz existujici konsensus obce, vefejnosti a investora do uzemné planovaci
dokumentace a nevytvafi novou podminku vyuziti Gzemi, ale stabilizuje a zprehlediiuje podminky realizace
schvaleného zaméru.

Zduvodnéni veirejného zajmu na omezeném vynéti pozemku pro technickou infrastrukturu (Tl)-vétrnou
elektrarnu ze ZPF

Zameér jedné vétrné elektrarny Rohozna 4,5MW je stavbou ve verejném zajmu, jehoz kladné pfinosy
prevazuji nad negativy (zejména plosné a casové omezeny zabor ZPF a vliv na krajinny raz) a ve vysledné
bilanci eliminuje negativni vlivy vyroby elektrické energie z jinych, neobnovitelnych zdroji. Zamér je
casové omezeny a po skonceni provozu dojde zcela k obnové stavajiciho stavu zivotniho prostredi. Vyroba
energie z vétru prispiva ke zvyseni prechodu na bezemisni energetiku, coz je zasadni pro mitigaci
probihajici klimatické zmény a jednim ze zakladnich predpokladti udrzitelného rozvoje a zachovani kvality
zivotniho prostredi.

Z hlediska ochrany zemédélského pudvodniho fondu, zamér na navrzen na pudé s nejvySSim stupném ochrany
(BPEJ 7.30.1), kterou Ize v Uzemné planovaci dokumentaci ur€it k jinému nez zemédélskému Ucelu nebo odejmout
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pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu. Tento pfevazujici vefejny zajem dovozujeme jak z ustanoveni § 23b (a dalich) Zakona €. 182/2024
Sb.,

»Ma se za to, Zze planovani, vystavba, modernizace a provoz zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych
zdroju, jejich pripojeni k soustavé a souvisejici soustava samotna a skladovaci zafizeni, jsou pfi
posuzovani existence prevazujiciho verejného zajmu nebo prevahy prinosi novych zmén pro lidské zdravi,
udrzeni ochrany obyvatel nebo udrzitelny rozvoj podle § 23a odst. 8 pism. b) v prevazujicim verejném
zajmu a ze slouzi vefejnému zdravi a bezpecnosti“,

A dale pak z téchto dlvodu:
- Jednd se 0 zamér vefejné technické infrastruktury umistované a provozované ve

verejném zajmu (Energeticky zakon ¢&. 458/2000 Sb. § 2 odstavec (2) a), ktery je
v souladu s zavaznym Vnitrostatnim planem Ceské republiky v oblasti energetiky a
klimatu na specifickém Gzemi SOB11 vymezeném v platném Uzemnim rozvojovém planu
CR.

- Zamér VTE 4,5MW roc¢né vyrobi 10-12GWh bezemisni elektrické energie, pokryje rocni
spotiebu energetické energie 3-4tis. primeérnych ¢eskych domacnosti a prispéje tak
k pInéni cili CR v oblasti ochrany klimatu, pfechodu na bezemisni energetiku, tak i
posileni energetické sobéstaénosti CR.

- Zamér je pfipravovan ve spolupraci s dotéenou obci Rohozna a byl schvalen 78%
vétsinou obéani Rohozné hlasujici v mistnim referendu. Zamér bude soucasti
komunitni energetiky v Rohozné.

Dopad na padu bude plosné minimalni (dlouhodobé vynéti cca 0,2-0,5ha), do¢asny (30 let), coz Ize s ohledem
na positivni prinosy projektu akceptovat. Zamér na navrzen BPEJ 7.30.11. | kdyz se jedna o pudu

s nejvyssim stupném ochrany 1, jde zaroven o pudu s velmi malou produkéni vynosnosti (3. nejhorsi stupen
v 10 bodové Skale). Tato skutecnost vSak nezpochybriuje zdkonnou ochranu pady |. tfidy, ale slouzi jako doplfiujici
hledisko pFi posuzovani pfimérenosti a nezbytnosti omezeného vynéti.

Alternativni umisténi zaméru na padu s nizsim stupném ochrany neni mozné, zejména s ohledem dodrzeni
dostatec¢né odstupoveé vzdalenosti VTE na nejblizSiho chranéného prostoru (lidského obydli), opravnéné
zajmy Ministerstva obrany (konflikt s primarnim radarem PVO Pomezi) a PP Udoli Kretinky.

Obec Rohozna se rozklada v tdoli pod vrchem Na drahéach, kolem komunikace SJ smérem. Uzemi obce zapadné
od komunikace je soucasti Pfirodniho parku Udoli Kfetinky nevhodného pro pfipadné umisténi VTE (Pfirodni park
Udoli Kretinky byl vyhldSen za u€elem zachovani krajinného razu s vyznamnymi estetickymi a pfirodnimi
hodnotami).

Uzemi vychodné od komunikace vySkové dominuje smérem od obce pfikry vrch Na drahach, ktery nasledné
pozvolné klesa smérem k sousedni obci Banin. Pro vhodné umisténi VTE je vzdy nezbytny dostate¢ny odstup VTE
do nejbliz§iho chranéného vnitfnimu prostoru staveb nebo chranénému venkovnimu prostoru staveb, a to z ddvodu
ochrany zdravi a pohody bydleni obyvatelstva. Obec pro mozné umisténi VTE zvolila jako min. odstupovou
vzdalenost 1.000m, kter& je v odborné praxi i judikatufe povazovana za bezpecnou hranici, za kterou moderni
veétrné elektrarny pii bézném provozu (i bez dodate¢nych opatfeni) neprekracuji zdkonné hygienické limity hluku ve
venkovnim prostoru (40 dB v noci). Vliv vétrné elektrarny- VTE na obyvatele za touto vzdalenosti povazovan
za zanedbatelny z hlediska verejného zdravi a vizualni dominance VTE v krajiné je pro lidské oko jiz Unosna.
Hranice min. vzdalenosti VTE 1.000m je €asto pouzivana i v zahranici (napf. Horni Rakousy, Bavorsko, Sasko,
Durysko) a byla téz zvolena jako pausalni bezpecna odstupova vzdalenost pfi novelizaci zdkona ¢. 100/2001 Sb.
(zékon o EIA) v ramci LEX OZE I, kterou se ménila pfiloha €. 1 zakona (pfi dodrzeni této vzdalenosti se
nevyzaduje EIA).
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Dalsim zdsadnim omezenim mozného umisténi VTE na katastru obce Rohozna jsou opravnéné zajmy
Ministerstva obrany. Obce Rohozna se nachazi ve vymezeném Uzemi MO, konkrétné v ochranném pasmu
primarniho radaru Pomezi, uplatnéném v ramci sledovaného jevu UAP 102a, a také ve vymezeném Gzemi
MO uplatnéném v rdmci sledovaného jevu UAP 119. Pokud by vystavba pldnované vétrné elektrarny
narusila ochranné pasmo primarniho radaru Pomezi, méla by pfimy negativni vliv na plnéni ukol( a byla v
rozporu se zajmy ACR, narusila by funkénosti stavajicich zafizeni dGleZitych pro obranu statu, a
Ministerstvo obrany by s ohledem na vefejny zajem na zajisténi obrany a bezpecnosti statu zamér
neumoznilo. VTE tak nesmi narusit paprsek primarniho radaru Pomezi, coz pfi (min.) celkové vysce

moderni VTE 180-200 m znamena, Ze pata stozaru mlze byt umisténa v dané lokalité v nadmofiské vysce
max. cca 540mnm a niZe (vychodné od cervené ¢arkované ¢ary na obrazku vyse).

Uzemi prekryvné plochy Tl pro VTE jizné od silnice 363 bylo v ramci danych omezeni dale zvoleno

s ohledem na zajisténé dostatecné vzdalenosti (&gt; 500m) od migracniho koridoru velkych savcl v lese
v okoli vrchu Stumberk.
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Migraéni koridor
velkych savct
) m@ Prekryvné plocha
Tl pro 1VTE
Zdroj: AOPK
5 ' https://gis.nature.cz/arcgis/rest/services/Aplikovana
Ochrana/MigraceSavci/MapServer

Na pldu nizsi bonity, tedy BPEJ 7.30.44 pfimo na vrchu Na drahdch, tf. bonity V, nebo BPEJ 7.30.14 na jeho vychodnim Gbodi,
tf. bonity Ill, tak pfi respektovani vyse uvedenych verejnych zajmu nelze VTE umistit. B misténi v nizsi poloze (radar PVO) a
v dostatec¢né vzdalenosti od obce, na BPEJ 7.30.11 (tf. bonity I) je jedinou moZnosti.

o
o

R
ORI A

mapa BPEJ v lokalité Rohozna
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Umisténi paty stozaru VTE v niz§i nadmorské vySce (oproti vrchu na drahach o vice nez 100 vySkovych
metrd nize bude mit téz zasadni positivni efekt na snizeni negativniho vlivu VTE na krajinny radz (gondola
VTE bude cca na urovni vrchu Na drahach (647mnm) a pod urovni okolnich vySkovych dominant DraSarov
(686mnm) &i Sahara (685mnm) a hlavni vizualni prvky VTE (stozar + gondola) budou smérem zapadnim a
severozgpadnim zakryty terénem.

3) Plochy zmén v krajiné (K) - plochy vodni a vodohospodarské jiné (WX.p)

Jedna se o navrhované plochy v nezastavéné uzemi, které jsou prevzaté z aktualnich tzemné analytickych
podkladi MéU Svitavy. Jedna se o navrh retencnich opatfeni - zalozeni poldr( slouzicich pro zadrzovani
vody v krajiné v obdobi sucha a jako ochrana zastavéného Uzemi obce pred povrchovymi vodami (plochy
ZM1/10, ZM1/11 a ZM1/12 — plochy vodni a vodohospodarské jiné (WX.p). Navrhem a realizaci vyse
uvedenych ploch dojde ke zvySeni ekologické stability krajiny i jeji produkeni funkce (snizeni eroze,
zadrzovani vody v krajiné, tvorba krajiny apod.) a opatfeni jsou tak ve vysledku prospésné i pro
zemédelstvi i lesnictvi. Z hlediska kultur se jedna o trvalé travni porosty, les a ¢aste¢né o ornou puldu.
Navrhovana opatreni pfedpokladaji vynéti ze ZPF pouze v misté pfipadné stavby hrazi (trvaly zabor) a
Upravy retenénich ploch (do¢asny zabor) a umozni i nadale funkci plvodnich ¢innosti v krajiné. Plochy se
navrhuji ve vefejném zajmu. Celkova plocha zaboru v ZPF téchto ploch je 2,9282 ha. Plocha pfipadnych
staveb hrazi bude stanovena podrobnymi projekty.

4) Piehled navrhovych ploch zmény é.1 UP, které nejsou predmétem zaboru ZPF

4.1) plochy transformacni (T) — dfive plochy prestavby

Jedna se o jednu plochu ZM1/5 v severni ¢asti sidla na okraji zastavéného Uzemi, ktera je plochou
transformacni z plochy PU - Prostranstvi vefejné na zastaviteIné uzemi smiSené venkovské - SV. Z
hlediska zdlvodnéni se odkazujeme na kapitolu 1. Jedna se o nevelkou plochu pro pfistavbu RD. Celkova
plocha z&boru téchto ploch je 0,0099 ha.

4.2) Plochy nezastavitelné (ZZ, ZS)

Plochy, kde se nepredpokladaji zabory pldniho fondu — zelen zahradni a sadova (ZZ), zelen
sidelni (ZS).
Jedna se o plochy ZM 1/6 -¢ast v ZS a ZM 1/8 - ZZ navazuijici na pozemky s obytnou funkci obce
Rohozna, které tvofi ochrannou zénu mezi plochami bydleni a zemédélsky obdélavanou ptdou a mezi
plochami bydleni a plochou hrbitova. Plochy bude mit izolaéni funkci z hlediska estetického i hygienického.
Funkéni plocha ZM 1/6 ZS se méni z plochy AU. Funkéni plocha ZM 1/8 - ZZ se méni z plochy MU. Jedna
se o celkovou vyméru 0,42ha.

5) Navrhové plochy UP, které jsou ve Zméné ¢&.1 UP prevedené do zastavénych ploch

Jedna se o plochy 2.2, Z.4, 7.8, Z.26 s funkci SV vymezené plvodnim Uzemnim planem, které
se v pribéhu ¢asu postupné zastavély a nové se zafazuji do zastavéného Uzemi obce. Jedna se o vyméru
2,41ha.

6) Navrhové plochy UP, které se rusi

jedna se o zastavitelnou plochu Z.15 s funkci SV na jihovychodnim okraji obce. Funkce SV s
moznosti zastavéni se rusi a navrhuje se nezastavitelna plocha AU. Divodem je nezajem o zastavbu
majitele v tomto Tato rusena lokalita Z.15 je zaroven uvaZzovana jako kompenzace za nové plochy
navrhované zménou ¢€.1 UP Rohozna. Jednéa se o vyméru 1,64ha.

Souhrnnd prehlednd tabulka bilance predpokladanych dopadi na pudni fond pro jednotlivé navrhované
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti je na konci kapitoly.

Zavér

Navrh novych zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu vychazi predev§im z urbanistické koncepce
Uzemi a ze stavajicich omezeni. Navrhem predkladaného Uzemniho planu je snaha o posilovani hlavnich
urbanistickych os a minimalizaci fragmentace zastavéného Uzemi vlastniho sidla a dale nastinit
koordinovany rozvoj, co nejméné narocny na vefejnou infrastrukturu. Snahou bylo vytvofit potencialnim
stavebnikim dostate€nou nabidku vhodnych a realné dostupnych pozemku v obci. Bydleni je spolu
stabiliza¢nich faktord obyvatelstva. Navrhem Gzemniho planu jsou tak uvazovany plochy uréené pro
bydleni, které umoznuji nardst poctu obyvatel na hodnotu zohledfiujici pfedvalecny a dnedni stav poctu
obyvatelstva.
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V8echny navrhované plochy uréené pro bydleni a vefejnou infrastrukturu vychazeji z koncepce
urbanistického feseni celého sidla, nadfazené UPD, zavaznych uzemné planovacich podkladi a z pozadavku
dotéenych organa.

Navrh reten¢nich opatfeni — zalozeni poldrd slouzicich pro zadrzovani vody v krajiné v obdobi sucha a jako
ochrana zastavéného Gzemi obce pfed povrchovymi vodami byl pfevzat z aktualnich tzemné analytickych podkladt
MeéU Svitavy. Navrhem a realizaci vySe uvedenych ploch dojde ke zvySeni ekologické stability krajiny i jeji produkéni
funkce (snizeni eroze, zadrzovani vody v krajiné, tvorba krajiny apod.) a opatfeni jsou tak ve vysledku prospésna i
pro zemédélstvi €i lesnictvi, Navrhovana opatreni predpokladaji vynéti ze ZPF pouze v misté pfipadné stavby hrazi
(trvaly zabor) a Upravy retenénich ploch (do€asny zabor) a umozni i nadale funkci pdvodnich innosti v krajiné.
Plochy poldrt se navrhuji ve vefejném zajmu.

Podrobné odGvodnéni plochy pro vystavbu (pfekryvna plocha Tl pro VTE) je uvedeno v kapitole 2. tohoto
Komplexniho zddvodnéni pfedpokladanych zabord ZPF.

Celkova plocha dotéeni zemédélské pudy dle pfedchozi souhrnné tabulky dosahuje cca 8,35 ha, pfevazné
lll. a V. tfidy ochrany ZPF. U prekryvné plochy technické infrastruktury se jedna o dotéeni I. tfidy ochrany ZPF
(uvazovana plocha zaboru v souvislosti s realizaci jedné vétrné elektrarny ¢ini pfiblizné 0,2 - 0,5ha).

Kone¢ny zabor ZPF vsak bude jesté dale podstatné minimalizovan zejména pfi konkrétnim
umistovani zastavby a technické infrastruktury, vSe v navaznosti na zpracovani podrobné projektové
dokumentace. Cast navrzenych ploch pro funkci smiSenou obytnou bude plinit funkci zahrad a zastane tak
zemédélskému vyuziti. Predlozenym navrhem UP Rohozna je v prijatelném rozsahu uspokojen pozadavek
na rozvoj obce spocivajici zejména v rozvoji obytné funkce, vse pfi maximalnim respektovani zasad ochrany
zemédélského pudniho fondu. Navrzené reseni je tedy prijatelné i z hlediska ochrany zemédélského ptdniho
fondu.

B/Il.1.13b - Vyvhodnoceni predpokladanych duisledkdi navrhovaného reseni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zastavitelné plochy nezasahuji do ploch uréenych pro funkci lesa - navrzenym feSenim nedojde k zaboru
PUPFL.

Do pasma lesa s podminénym uzivanim 30 m (u rozvojovych lokalit) a 50m od lesa (obecné v krajiné) zasahuiji
zastavitelné plochy zamért ZM1/2, ZM1/3 a ZM1/5.

Lesnich ploch se dotykaji pouze plochy vodni a vodohospodéarské jiné (WX.p), které nepredpokladaji vynéti
z PUPFL (cca 3ha). Jedna se o navrh retenénich opatfeni - zaloZeni poldri slouzicich pro zadrzovani vody v krajiné
v obdobi sucha a jako ochrana zastavéného Uzemi obce pfed povrchovymi vodami (plocha ZM1/10, a ZM1/12¢&ast
— plochy vodni a vodohospodarské jiné - WX.p). Navrhem a realizaci vySe uvedenych ploch dojde ke zvysSeni
ekologické stability krajiny i jeji produkéni funkce (snizeni eroze, zadrzovani vody v krajiné, tvorba krajiny apod.) a
opatfeni jsou tak ve vysledku prospésna i pro zemédeélstvi ¢i lesnictvi. Plochy se navrhuji ve vefejném zajmu.

Prehled z&boru lesnich ploch funkci WX.p:
WX.p-2ZM 1/10 - 2, 557ha

WX.p - ZM 1/11 — 0,308 ha

WX.p-ZM 1/12 -0,526 ha

WX.p - celkem — 3,391 ha
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Tabulka dle vyhl.271/2019 Sb.

Zabor zemédélského fondu v navrhu zmény €.1 tzemniho planu Rohozna

Nové navrhované plochy

Oznag. |Navrzené |Souhrn Vyméra zaboru podle tfid Odhad vyméry lInfo [Info  |Info o exist.

plochy/ |vyuziti vyméry ochrany (ha) zéboru, na které |o exist]o exist. [staveb k

koridoru zéboru l. Il. M. IV. V. |bude provedena |zavlah|odvod-lochrané
(ha) rekultivace na néni |pozemku

zemédélskou pldu pred erozni
¢innosti

ZM1/1 |SV 1,528 1,5279

ZM1/2  |SV 1,655 1,6547

ZM1/3 ISV 0,641 0,641

ZMi/4 SV 0,176 0,1755

ZM1/6 SV 0,187 0,1873

ZmM1/6  |PU 0,021 0,0208

ZM1/6 |ZS 0,1196 0,1196

ZM1/7 |SV 0,864 0,8643

ZM1/8 |ZZ 0,2995] 0,3

ZM1/9 |Prekr. pl. 0,5 0,5

ZM1/11 |WX.p 2,842 2,8415

ZM1/12|WX.p 0,087 0,087

Celkem |SV 5,051 1,736 3,455

Celkem [WX.p 2,928 0,09| 2,842

Celkem 7,979 4,578 3,455

1. Plochy zastavitelné (Z), mimo zastavéné Uizemi obce ( zabory ZPF )

Celkem SV 5,051

Celkem PU 0,021

Celkem plochy Z 5,072

2. Prekryvna plocha technickeé infrastruktury

Prekryvna plocha technické infrastruktury Tl pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja - vétrna elektrarna

ZM1/9 . Vyméra plochy je 7,281ha.

Zabor ZPF pro Tl - vétrnou elekrarnu bude zpfesnén v ramci DPZ stavby, prfedpoklada se vyméra 0,2-0,5 ha

ve tfidé ochrany I.

3. Plochy zmén v krajiné (K) - plochy vodni a vodohospodaiské jiné (Wx.p)

Celkem WX.p 2,9282

4. Piehled navrhovych ploch zmény ¢.1 UP, které nejsou predmétem zaboru ZPF

4.1. Plochy transformacni (pfestavby)

ZM1/5 SV 0,01 ha

4.2. Plochy nezastavitelné

ZM1/6 ZS 0,1196 ha

ZM1/8 Z7Z 0,2995 ha

5. Piehled navrhovych ploch UP, které jsou ve Zméné ¢.1 UP prevedené do zastavénych ploch

22 SV 1,657 ha

Z4 SV 0,263 ha

Z.8 SV 0,3 ha

2.26 SV 0,191 ha

Celkem SV 2,411 ha

6.Prehled navrhovych ploch, které se rusi

Z.15 SV 1,642 ha

7. Plochy lesni

ZM1/10 WX.p 2,557 ha

ZM1/11 WX.p 0,308

ZM1/12 WX.p 0,526

Celkem WX.p 3,391 ha
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Bude doplnéno pfi projednani Zmény ¢.1

Bude doplnéno pfi projednani Zmény ¢&.1
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B/1.16 Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Od 1. 7. 2024 je aplikovatelny novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb., a sou¢asné nabyla G¢innosti
jeho provadéci vyhlaska €. 157/2024 Sb., ktera obsahuje podrobné pozadavky na jednotny standard
Uzemniho planu. Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Gzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a
Uplné znéni v jednotném standardu je dana v § 59 zakona €. 283/2021 Sb. Podrobnosti jednotného
standardu Uzemniho planu urcuje vyhlaska ¢. 157/2024 Sb. zejména v § 12 a pfilohach €. 10 az 14.
Vyhladka €. 157/2024 Sb. definuje standardizované jevy Uzemniho planu, jejich datovou strukturu i
grafické zobrazeni, stanovuje pozadavky na oznaceni predavanych slozek a soubord v€etné pFipustnych
vymeénnych formatd a pozadavky na zemépisné usazeni, barevnou hloubku a rozliSeni rastrovych dat.
Pozadavky na data i vyménné formaty jsou stanoveny tak, aby bylo mozné zpracovat Gzemni plan v
zplUsobem vyuziti, které je nutné vyuzivat pfi tvorbé izemnich plant. Jednotny standard neurcuje
konkrétni regulaci jednotlivych jevu.

Zména &.1 UP Rohozna je graficky zpracovana na bazi GIS. Zpracovani Zmény &.1 UP Rohozna

je provedeno v souladu s Metodickym pokynem Standard vybranych ¢asti tzemniho planu, 3. vydani
Verze 1. 7. 2024. Pfi zpracovani byly vyuzity poskytnuté vzory pro ukladani dat a stylistyku. Graficka

&ast je zpracovana pri pouziti dat UAP poskytnutych pofizovatelem.

Uzemni plan Rohozna- Zména ¢&.1 str. 64



